DocuSign Envelope ID: DA017067-C3AC-4420-889F-FF70345A8BC1

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 51500044-2 - FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
(“Cédula”)

Local de Data do
Emissao Vencimento

Valor do Crédito Data de Emissao

R$80.000.000,00
(oitenta milhdes de | 08 de julho de 2021 Rio de Janeiro
reais)

20 de dezembro de
2024

A. QUADRO RESUMO

CREDOR:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira, com sede na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévdo Colombo, n°
2.955, conjunto 501, Centro, CEP 90.560-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ/ME”) sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato
representado na forma do seu Estatuto Social (“Credor”).

DEVEDORA/EMITENTE:

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade andnima fechada, com
sede social na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Jose Silva
de Azevedo Neto, 200, Bloco 3, Sala 401, Barra da Tijuca, CEP 22775-056, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 07.984.072/0001-60, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Devedora” ou “Emitente”).

CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO DA DEVEDORA:

Conta corrente n® 14162-4, agéncia 2798, Banco Ital (341), de titularidade da Devedora
(“Conta de Livre Movimentacdo”).

AVALISTA:

GAFISA S.A., sociedade por agdes de capital aberto, com sede social na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.® 1.830,
conjunto 32, 3% andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP:
04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 01.545.826/0001-07, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Gafisa” ou “Avalista”);



http://cnpj.info/07984072000160
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E, ainda, na qualidade de interveniente:

INTERVENIENTE ANUENTE:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, nova denominacdo da Isec Securitizadora
S.A., sociedade por agoes, registrada na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Securitizadora”).

Credor, Devedora, Avalista e a Securitizadora em conjunto denominados “Partes” e,
individual e indistintamente denominadas “Parte”.

I - CONDICOES GERAIS DO FINANCIAMENTO:

1. VALOR DO CREDITO: R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), observadas as
condicoes de liberacdo previstas da Clausula 2 abaixo (“Valor do Crédito”).

2. VALOR LIQUIDO DO CREDITO: R$37.282.954,04 (trinta e sete milhdes,
duzentos e oitenta e dois mil e novecentos e cinquenta e quatro reais e quatro
centavos), correspondente ao Valor do Crédito deduzido dos tributos, encargos
incidentes, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e Custos Flat, abaixo definidos
(“Valor Liguido do Crédito”).

3. PRAZO DA OPERACAO: 1.261 (mil duzentos e sessenta e um) dias corridos,
contados a partir da Data de Emissdo da CCB.

4. ATUALIZAGCAO MONETARIA: n3o ha.

5. JUROS REMUNERATORIOS: juros remuneratérios equivalentes a variacdo
acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI publicada pela B3, acrescida de

sobretaxa (spread) de 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a Data de Primeira Integralizacdo dos CRI até a data do efetivo
pagamento.

6. ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% (dois por cento) e juros moratdrios de
1% (um por cento) ao més, calculados pro-rata dia, se necessario, incidentes sobre
os débitos em atraso e ndo pagos pela Devedora.

7. DATA DO VENCIMENTO DA DIVIDA: conforme quadro do Anexo I desta Cédula.
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8. DATA PARA PAGAMENTO DOS | 9- DATA ) PARA PAGAMENTO DA
JUROS REMUNERATORIOS: AMORTIZACAO PROGRAMADA: mensal, nas

datas constantes do Anexo I desta Cédula,
observado o periodo de caréncia de 24 (vinte e
quatro meses) contados da Data da Primeira
Integralizagdo.

mensal, nas datas constantes do
Anexo I desta Cédula.

10. IOF: Considerando que o presente financiamento imobiliario se destina a
construcdo de empreendimento habitacional, nao havera incidéncia de IOF,
considerada a previsdo contida no artigo 99, inciso I do Decreto n°® 6.306/07.

11. TAC - TARIFA DE ANALISE DE CREDITO:

R$50.000,00 (cinquenta mil reais), liquido de impostos, a serem pagos ao Credor,
pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, apds integralizagdo dos CRI pelos
investidores, sendo devida, inclusive, em caso de rescisdo ou resolucdo da presente
Cédula, por qualquer causa ou motivo expresso, caso em que o pagamento sera devido
até o 59 (quinto) Dia Util da referida rescisdo ou resolucdo, conforme o caso.

12. DESTINAGAO DOS RECURSOS:

Os recursos objeto do presente financiamento imobilidrio serdao destinados pela
Devedora para a construcdo e desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario
(conforme abaixo definido), conforme cronograma indicativo de destinacdao de
recursos, previsto no Anexo III desta Cédula (*Cronograma Indicativo”).

13. DA SECURITIZACAO DOS CREDITOS DECORRENTES DESTA CEDULA:

Os créditos decorrentes desta Cédula (“Créditos Imobilidrios”) serdo cedidos pelo
Credor a Securitizadora, por meio do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas”, a ser firmado, nesta data, entre o Credor e a

Securitizadora, com a anuéncia da Devedora e da Avalista (“Cessdo de Créditos
Imobilidrios” e “Contrato de Cessdo”, respectivamente).

Ato continuo, a Securitizadora emitirda 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario,
integral, sem garantia real, na forma prevista na Lei 10.931/04, representativa dos
Créditos Imobilidrios ("CCI"), por meio da “Escritura Particular de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real, sob Forma Escritural” a ser
celebrada nesta data (“Escritura de Emissao de CCI").

Os Créditos Imobiliarios, devidamente representados pela CCI, serdo utilizados como
lastro da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") da 2502 Série da
43 emissdo da Securitizadora, realizada nos termos do “Termo de Securitizacdo da

2502 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo”, a ser celebrado,
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nesta data, pela Securitizada e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, atuando por meio de sua filial na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, conjunto
1.401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01
(“Agente Fiduciario”, “Termo de Securitizacdo” e “Operacdo de Securitizacdo”,

respectivamente).

Em razdo da vinculacdo mencionada acima, a Devedora e a Avalista tém ciéncia e
concordam, sem ressalvas, que:

(a) uma vez emitida a CCI prevista acima, em razao do regime fiducidrio a ser
instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (“Lei n°® 9.514/97"), todos e quaisquer recursos devidos a

Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade da CCI, estarao expressamente
vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores dos CRI;

(b) diante da Cessdo de Créditos Imobilidrios, a liberacdo de quaisquer recursos
decorrentes desta Cédula pelo Credor encontra-se sujeita as respectivas
integralizacbes dos CRI, sendo certo que tais recursos serao retidos pela
Securitizadora na conta n° 3308-1, agéncia 3395-2 do Banco Bradesco S.A. (237),
vinculada a Operacgdo de Securitizagdo, de titularidade da Securitizadora (“Conta
do Patriménio Separado”) e, disponibilizados a Devedora somente mediante

evolucdo das obras do Empreendimento Imobilidrio, cuja verificacdo serd mensal,
e a verificagdo das demais condigdes de liberagdo previstas nesta Cédula;

(c) considerando a cessdo acima, a liberagdo dos recursos pelo Credor a Devedora
sera realizada diretamente pela Securitizadora, com recursos creditados na Conta
do Patriménio Separado, decorrentes da integralizacdo dos CRI, por conta e ordem
do Credor;

(d) para os fins desta Cédula, todas as decisdes somente poderao ser tomadas pela
Securitizadora, apdés manifestagdo prévia dos titulares dos CRI, reunidos em
assembleia geral, respeitadas as disposicdes de convocacdo, quorum e outras
previstas no Termo de Securitizagao;

(e) a manutencdo da existéncia, validade e eficacia da Cédula, de acordo com os
seus termos e condicdes, é condicdo essencial da Operagdo de Securitizacdo, sendo

gue a pontual liquidagao, pela Securitizadora, das obrigagbes assumidas em
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decorréncia dos CRI, encontra-se vinculada ao fiel cumprimento, pela Devedora,
de todas as suas respectivas obrigacdes assumidas nesta Cédula, observados,
ainda, os termos e as condicbes estabelecidos nos demais Documentos da
Operacao (definidos abaixo); e

(f) esta Cédula integra um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos,
envolvendo a celebragdo, além desta Cédula, os seguintes documentos: (a) o
Contrato de Cessao, (b) a Escritura de Emissao de CCI, (c) o Contrato de Cessao
Fiduciaria (a seguir definido), (d) o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével (a
seguir definido), (e) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agoes (a seguir definido);
(f) o Termo de Securitizagao; (g) o Contrato de Monitoramento (abaixo definido);
(h) o Contrato de Distribuicdo (conforme definido no Termo de Securitizacao); (i)
o “Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos”, a ser celebrado entre o Agente
de Medicao, a Securitizadora e a Devedora; e os respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem a Operacao de Securitizacdo e que venham a ser
celebrados (em conjunto, os “Documentos da Operacao”), razao pela qual nenhum
dos Documentos da Operacdo poderd ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

13. GARANTIAS: Em adicdo ao Aval, Fundo de Reserva e Fundo de Despesas (abaixo
definidos), sera constituida no ambito da Operacdo de Securitizacdo, em favor da
Securitizadora, a Alienagdo Fiduciaria de Imovel, a Alienacdo Fiduciaria de Agdes e a

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, nos termos da Clausula 6 abaixo.

2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO:

1. DESCRICAO: “Empreendimento Cyano”, localizado na cidade de do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Lucio Costa, depois do n® 4216, CEP 22620-172,
Jacarepagua, cuja incorporagdo encontra-se registrada no R. 27 do Registro Anterior,
no° 14.753 e transportada a Av. 05 da Matricula n® 454.655, do9° Oficio de Registro
de Imdveis da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, em 25 de janeiro
de 2010 (“Empreendimento Imobiliario” ou “Imédvel”), desenvolvido pela Devedora,

na qualidade de proprietaria e incorporadora.

Foi constituido patrimonio de afetagdo no Empreendimento Imobiliario, conforme
Averbagdao n° 31 de 07 de outubro de 2019 na Matricula n® 14.753 do 9° Oficio de
Registro de Imoveis do Rio de Janeiro e transportado a Averbagdo n® 6 da Matricula
n° 454,655, na forma prevista na Lei 4.591/64. O Imovel encontra-se cadastrado sob
n° 1167767-1; 00184901-3 e 1995439-5, perante a municipalidade do Rio de Janeiro.
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2. PRAZO PARA A CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO:
Até agosto de 2023, ou seja, em até 25 (vinte e cinco) meses, contados da presente
data ("Data de Conclusao das Obras”).

3. CUSTO DE CONSTRUGAO:

Custo de construgao, conforme previsto na “Validacdo de Orcamento”, realizada em
junho de 2021, pela CAPITAL FINANCE CONSULTORES LTDA, com sede na cidade
de Sédo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antdnio, n°® 2.344,
conjunto 53, bairro Jardim Paulista, CEP n° 01.402-000, no Estado de Sao Paulo,
inscrito no CNPJ/ME sob o n® 07.022.658/0001-43 (“"Agente de Medicdo”), estimado
no montante de R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) (“Custo de

Construgao”).

4. SEGUROS:

A. Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em valor ndo inferior a
R$118.149.265,07 (cento e dezoito milhdes, cento e quarenta e nove mil, duzentos e
sessenta e cinco reais e sete centavos) e com vencimento nunca inferior ao término
das obras do Empreendimento Imobiliario (*Seguro de Responsabilidade Civil”);

B. Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor nao inferior ao Custo de
Construcdo, tendo o Credor ou sua cessionaria como Unica beneficiaria para o fim de
receber, diretamente da seguradora, a importdncia correspondente a indenizacdo
(“Seguro de Riscos de Engenharia”); e

C. Seguro do Imoével: Seguro a ser contratado nos termos do item “D” abaixo,
em valor nao inferior ao Custo de Construcdo, com cobertura que abranja, inclusive,
mas ndo apenas, incéndios, desmoronamentos, alagamentos, tumultos e o roubo de
bens do condominio (“"Seguro do Imdével” e, em conjunto com o Seguro de Riscos de
Engenharia e o Seguro de Responsabilidade Civil, os “"Seguros”).

Os Seguros previstos nas alineas “A” e “B” acima deverdo ser contratados pela
Devedora e serdo mantidos em pleno vigor e eficacia até a realizacdo da competente
Assembleia Geral de Instalagdo do Condominio do Empreendimento Imobilidrio
(“AGI"), as expensas da Devedora, que se obriga a providenciar seus respectivos
endossos a Securitizadora, para que esta passe a ser a Unica beneficiaria do
recebimento, diretamente da seguradora, de qualquer importancia correspondente as
respectivas indenizagdes.

D. ApoOs a realizagdo da competente AGI, a Devedora deverd comprovar a
Securitizadora a contratagdo pelo condominio do Empreendimento Imobilidrio do
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Seguro do Imodvel em até 5 (cinco) dias contados da AGI (“Prazo de Contratacdo”),
observada a obrigacdo de endosso acima proporcional as unidades em estoque.

Independentemente de a Devedora comprovar a contratacdo do Seguro do
Imovel, a Devedora devera, em até 120 (cento e vinte) dias contados do registro do
Habite-se do Empreendimento Imobilidrio, contratar o Seguro de Danos Fisicos no
Imovel exclusivamente para as unidades do Empreendimento Imobilidrio que ainda
estejam em estoque a época ("Seguro de Danos Fisicos”), observada a obrigacao de

endosso acima que devera ser demonstrada a Securitizadora em até 5 (cinco) dias
contados da efetivagao da contratagao.

Em todo caso, os seguros serdo contratados as expensas da Devedora, que se
obriga a, nesta ocasido, apresentar ao Credor e a Securitizadora em 5 (cinco) dias
contados da contratacdo, com cdpia ao Agente Fiduciario, as respectivas apdlices,
acompanhadas da comprovacao dos seus endossos a Securitizadora, de modo que
esta passe a ser a Unica beneficiaria do recebimento, diretamente da seguradora, de
gualquer importancia correspondente a respectiva indenizacdo, sendo certo que a falta
de contratacdo ou endosso dos seguros configurara hipétese de vencimento

antecipado por descumprimento de obrigacdao, nos termos previstos nesta CCB.

B. CLAUSULAS E CONDICOES

Pela presente “Cédula de Crédito Bancario n® 51500044-2 - Financiamento Imobiliario”
(*CCB"), as Partes tém, entre si, justo e contratado, o financiamento imobiliario para
construcdo e desenvolvimento de empreendimento imobilidrio residencial, dentro das
normas do Sistema de Financiamento Imobilidrio — SFI, conforme o disposto na Lei
n°.514/97, e de acordo com as clausulas e condigdes adiante consignadas:

Por solicitacdo da Devedora, o Credor, neste ato, concede em seu favor, o financiamento
imobiliario no valor de R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) a ser liberado
na forma estipulada na Clausula 3 abaixo, cujo produto liquido a Devedora se obriga a
destinar a construgdo e desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio
(“Einanciamento Imobilidrio”).

1. DA DESTINACAO DOS RECURSOS

1.1. Destinacdo dos Recursos. O Valor Liquido do Crédito captado pela Devedora por
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meio da presente Cédula sera destinado integralmente para a construgdo e o
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio (“Despesas Futuras”), conforme
Cronograma Indicativo constante do Anexo III a esta Cédula.

a) A comprovacao das Despesas Futuras, sera realizada, semestralmente, pela
Devedora ao Agente Fiduciario, com copia para a Securitizadora, a partir da Data de
Emisséo, até o Ultimo 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses de julho e janeiro, sendo
a primeira comprovacao em julho, por meio do relatério de destinacao de recursos, a
ser elaborado na forma do Anexo IV (“Relatérios de Destinacdo de Recursos”),
descrevendo os valores e percentuais do Valor Liquido do Crédito destinados ao
Empreendimento Imobilidrio, acompanhado de cépia dos respectivos termos de
guitacdo, extratos comprovando as transacdes bancarias e/ou comprovantes de
pagamento, contratos e as notas fiscais (no formato “XML"” de autenticacdo das notas
fiscais), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem
a correta destinacdo dos recursos (*“Documentos Comprobatérios Despesas Futuras”) e
copia do cronograma fisico e financeiro das obras do Empreendimento Imobilidrio, para
fins de caracterizacdo dos recursos oriundos desta Cédula (“Cronograma Fisico
Financeiro”). Adicionalmente, a Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente
Fiduciario a fiscalizarem, a qualquer tempo, por forca de uma solicitacdo a estes

expedidas por 6rgdos publicos, a aplicacdo dos recursos obtidos pela Devedora por meio
desta Cédula, diretamente ou por meio de empresas contratadas.

b) O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por
gualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma
tentativo ndo implicard em uma Hipotese de Vencimento Antecipado, devendo, no
entanto, ser observada a Data de Conclusdo das Obras. Adicionalmente, a verificagao
da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de
modo que a destinagcdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma
Indicativo para um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres
seguintes.

c) Nas operacdes de securitizacdo em que a constituicao do lastro se der pela
correta destinacdao de recursos pela Devedora, em razdo das obrigagbes impostas ao
Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE, que determina que
em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem
exigiveis as obrigagdes da Devedora e do Agente Fiducidrio até o vencimento original
dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja
efetivada e comprovada. Desta forma, fica contratado e desde ja ajustado que a
Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente
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Fiduciario até a integral comprovagao da destinacdo dos recursos.

d) A Devedora obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar,
defender, eximir, manter indene e reembolsar ao Credor e/ou a Securitizadora em
relacdo ao pagamento de IOF que venha a ser cobrado, nos termos da legislacao
vigente, com os devidos acréscimos legais, incluindo, mas nao se limitando, as multas
e/ou demais encargos, caso (i) a utilizacdo de qualquer montante do Valor Liquido do
Crédito ndo seja destinada a construcdao e/ou ao desenvolvimento do Empreendimento
Imobiliadrio, nos termos desta Cédula; ou (ii) as autoridades competentes entendam que
o Empreendimento Imobilidrio ndo se enquadra, por qualquer motivo, nas hipdteses
previstas no Decreto n°® 6.306/2007. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula, a
Devedora se responsabiliza, de forma irrevogavel e irretratavel, por todos os custos
efetivamente incorridos pelo Credor ou pela Securitizadora em fungdao de
questionamento por parte de quaisquer autoridades fiscais, administrativas e/ou
judiciais, que deverdo ser informados a Devedora em até 2 (dois) dias Uteis a contar do
seu recebimento pelo Credor ou pela Securitizadora, conforme o caso.

e) Sem prejuizo do disposto nas Clausulas acima, a Devedora se obriga, ainda, em
carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os titulares de CRI, o Credor, a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos
diretos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios, excluindo lucros cessantes) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos desta Cédula de forma diversa da
estabelecida nesta Clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da
Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI.

f) A Devedora, desde ja autoriza o Credor, a Securitizadora e ainda o Agente
Fiduciario, a seu exclusivo critério, a fiscalizar a aplicagdo dos recursos obtidos pela
Devedora por meio desta Cédula, referente as Despesas Futuras, diretamente ou por
meio de empresas contratadas, a qualquer tempo, mesmo apds a quitacdo integral desta
Cédula, até o exaurimento do prazo prescricional para cobranga e recolhimento do IOF,
nos termos das leis tributarias aplicaveis.

g) Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar quaisquer documentos
adicionais que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio ou pela Securitizadora
para esclarecimentos e/ou comprovacao da destinagao de recursos prevista na Clausula
1.1 acima, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do prazo demandado
pela autoridade competente ou em prazo inferior que venha a ser concedido pela
autoridade ou autarquia reguladora, o qual sera de conhecimento da Devedora por meio
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de comunicagdo enviada pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora, de modo a
possibilitar o cumprimento tempestivo pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora
de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou o6rgdos reguladores,
autorreguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou
arbitrais.

h) O descumprimento das obrigacdes dispostas no presente item 1.1 resultard no
vencimento antecipado desta Cédula, na forma prevista na Clausula 10 desta Cédula.

i) O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informagdes recebidas nos
termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da destinacao de recursos aqui estabelecida.

2. DA _CAPTACAO DOS RECURSOS PARA PAGAMENTO DO VALOR DO
CREDITO

2.1. A captacdo do Valor do Crédito, por meio da integralizacdo dos CRI, sera
realizada em 04 (quatro) parcelas, a ser integralizado pelos respectivos subscritores na
Conta do Patriménio Separado, sendo:

(a) a primeira parcela no valor de R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), a
ser creditada na Conta do Patrimonio Separado, observada a retengdo e dedugao
dos valores indicados na Clausula 2.1.2 abaixo, em até 02 (dois) Dias Uteis
contados do atendimento a totalidade das CondicGes Precedentes Primeira

Integralizagdo, previstas na Cldusula 2.2 abaixo (“Data da Primeira
Integralizacdo” e “Primeira Integralizagao”, respectivamente); e

(b) as demais parcelas serdo creditadas na Conta do Patrimbnio Separado nos
valores abaixo indicados, mediante recebimento de notificacdo enviada pela
Securitizadora nos termos da alinea “e” abaixo, em até 18 (dezoito) meses
contados da Data da Primeira Integralizacao, desde que atendidas as Condigdes
Precedentes Integralizacdes Subsequentes, previstas na Clausula 2.3 abaixo,
conforme  verificado a cada nova integralizagdao (“Integralizagdes
Subsequentes”):

Integralizacao Valor a ser Integralizado (R$), acrescido da
Remuneracdo, nos termos da Clausula 6.2 do Termo
de Securitizacao

# 2 R$20.000.000,00

10
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# 3 R$10.000.000,00

# 4 R10.000.000,00

As liberacoes de recursos a Devedora se encontram condicionados ao
recebimento pela Securitizadora dos respectivos valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, a serem pagos pelos adquirentes dos CRI. Dessa forma,
caso os CRI ndo sejam integralizados em montante suficiente, o Credor ficara
desobrigado de realizar a totalidade ou parte de referidos pagamentos, conforme
o caso, de forma que o Valor do Crédito desta Cédula sera considerado o Valor
do Crédito efetivamente integralizado pelos adquirentes dos CRI.

Implementadas todas as condicdes precedentes previstas nos Documentos da
Operacado, o valor de qualquer uma das Integralizagdes Subsequentes somente
sera disponibilizado a Devedora por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel
- TED, na forma e prazos previstos na Clausula 3 abaixo.

Os CRI serao subscritos por meio do envio de ordem de investimento, na qual os
investidores subscreverdao determinada quantidade dos CRI e formalizarao a sua
adesdo a todos os termos e condicdes da Oferta, sendo certo que a subscricao
dos CRI emitidos devera ocorrer em até 24 (vinte e quatro) meses contados da
Data de Emissdo desta Cédula (“"Prazo de Colocacdo”). Os CRI subscritos serdo
integralizados em até 04 (quatro) Dias Uteis contados de cada correspondéncia
Ihe encaminhada pela Securitizadora, informando a correspondente quantidade
de CRI e valor a ser valor integralizado, mediante o cumprimento das Condigoes

Precedentes em cada uma das integralizagdes.

2.1.1. As Partes desde ja convencionam que do valor da Primeira Integralizacdo devera

ser:

(a)

(b)

retido o montante de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais) para composicao
do fundo de despesas (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), sendo certo que
referido valor devera permanecer retido na Conta do Patrimonio Separado, até a
integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas e poderd ser utilizado pela
Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento das despesas

decorrentes da Operagao de Securitizagdo, conforme descritas no Anexo II a esta
Cédula (“Fundo de Despesas”);

descontado o valor de R$2.243.598,97(dois milhdes, duzentos e quarenta e trés
mil, quinhentos e noventa e oito reais e noventa e sete centavos) para o

11
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pagamento das despesas flat, previstas no Anexo II desta Cédula (“Custos Flat");
e

(c) retido o montante de R$300.000,00 (trezentos mil reais) para composicao do
fundo de reserva (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”), sendo certo que referido

valor devera permanecer retido na Conta do Patrimbnio Separado, até a integral
liguidacdo das Obrigacbes Garantidas e podera ser utilizado pela Securitizadora,
a qualquer momento, para o pagamento de qualquer das Obrigacdes Garantidas
em caso de inadimplemento nas datas em que sao devidas ("Fundo de Reserva”).

2.1.2. O Valor Liquido do Crédito originado de cada Integralizacdo dos CRI permanecera
retido na Conta do Patrimonio Separado, e somente sera liberado a Devedora conforme
disposto na Clausula 3 abaixo.

2.1.3 Caso, por qualquer motivo, o Fundo de Reserva fique abaixo do Valor Minimo
do Fundo de Reserva e/ou o Fundo de Despesas fique abaixo de R$40.000,00 (quarenta
mil reais) ("Valor Minimo do Fundo de Despesas”), o Valor Minimo do Fundo de Reserva
e/ou o Valor Inicial do Fundo de Despesas deverao ser recompostos respectivamente (i)

até o Valor Inicial do Fundo de Despesas e (ii) até o Valor Minimo do Fundo de Reserva
com os recursos oriundos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de
Pagamentos, ou caso nao haja recursos suficientes decorrentes dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente na Conta do Patrimbnio Separado, prioritariamente, com recursos
decorrentes das Integralizagdes Subsequentes ou por aporte direto da Devedora, com
recursos proprios, em até 03 (trés) Dias Uteis apos solicitacdo da Securitizadora,
obrigatoriamente mediante TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel) ou por outra
forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes, na Conta do Patrimonio
Separado, sob pena de vencimento antecipado desta Cédula.

2.2 Condicoes Precedentes para a Primeira Integralizacdo. A Primeira
Integralizacao dos CRI encontra-se condicionada ao atendimento, de forma cumulativa,

das condicdes precedentes listadas a seguir (“Condicdes Precedentes Primeira
Integralizacdo”):

a) Formalizagdo dos Documentos da Operagao, entendendo-se como tal a sua
assinatura (incluindo seus anexos, conforme aplicavel) pelas respectivas partes,
bem como a verificacdo dos poderes dos representantes das respectivas partes;

b) Protocolo na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro (“"JUCERJA") e na
("JUCESP"), das aprovacdes societarias da Devedora e da Avalista, todas

12
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necessarias para a realizacdo da Operagdo de Securitizagdo e a outorga das
Garantias, conforme o caso, bem como a assuncdo de todas as obrigacdes
assumidas nos Documentos da Operacdo, observados os termos da Lei no.
14.030, de 28 de julho de 2020;

Registro do Contrato de Cessao, perante os Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas de Porto Alegre/RS, do Rio de Janeiro/R] e de Sao
Paulo/SP;

Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria, perante o Cartério de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca de Rio de Janeiro/R] e Sdo Paulo/SP, para a
perfeita formalizacdo da Cessao Fiduciaria;

Registro desta Cédula, perante os Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
das Comarcas de Porto Alegre/RS, do Rio de Janeiro/R] e de Sao Paulo/SP;

Prenotacdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel perante o Cartério de
Registro de Imdveis competente;

Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Acbes, perante o Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Rio de Janeiro/R] e Sdo
Paulo/SP;

Averbacdo da Alienacdo Fiducidria de Acdes no livro de registro de acdes da
Devedora;

Comprovacao da contratacao pela Devedora do Agente de Medicao e do Agente
de Monitoramento, através da formalizacdo dos respectivos contratos de
prestacao de servigos;

As declaracdes dadas pela Devedora e pelas Avalista, nesta CCB e nos demais
Documentos da Operacdo, permanecam verdadeiras, validas, completas,
consistentes, suficientes e corretas e nao tenham sido modificadas;

Nao esteja em curso qualquer ato ou fato que seja considerado como Hipdteses
de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido);

A emissdo e subscricdo de CRI em montante equivalente a, no minimo, o valor
da Primeira Integralizagdo;

13
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Registro do Termo de Securitizacao na Instituicdo Custodiante da CCI, conforme
previsto no Termo de Securitizagao; e

Recebimento pela Securitizadora de opinido legal emitida pelos advogados
contratados, com relacdo a regularidade da constituicio da Operacdo de
Securitizagdo, confirmando a validade e exequibilidade dos Documentos da
Operacdo, e a conclusdo da auditoria relacionado a Devedora, a Avalista e ao
Empreendimento Imobilidrio, ambos em termos satisfatorios a Securitizadora.

Condicodes Precedentes para as Integralizacoes Subsequentes. A segunda

integralizacdao dos CRI, bem como as integralizagbes subsequentes encontram-se
condicionadas ao atendimento, de forma cumulativa, a cada nova integralizagao, das
condicbdes precedentes listadas a seguir (“Condicdes Precedentes Integralizagdes
Subsequentes” e, em conjunto com as Condigcdes Precedentes Primeira Integralizacao,

as “Condigcbes Precedentes”):

a)

b)

c)

d)

Cumprimento e/ou manutencdo da totalidade das Condicbes Precedentes
Primeira Integralizacdo;

Exclusivamente para a Segunda Integralizacao dos CRI, o registro do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imodvel perante o Cartério de Registro de Imodveis
competente;

Exclusivamente para a Segunda Integralizacdo dos CRI, apresentagdao a
Securitizadora da comprovacao da contratacao do Seguro de Responsabilidade
Civil e do Seguro de Riscos de Engenharia e dos seus respectivos endossos a
Securitizadora;

Exclusivamente para a Segunda Integralizacao do CRI, registro na JUCESP e na
JUCERJA, conforme o caso, das aprovacdes societarias da Avalista e da
Devedora, necessaria para a realizagao da Operacdo de Securitizagao e a outorga
das Garantias, conforme o caso, bem como a assungao de todas as obrigagdes
assumidas nos Documentos da Operacao;

Apresentagdo, pelo Agente de Medicdo, de Relatdério de Medigdo em que ndo
conste apontamento de atraso das obras do Empreendimento Imobiliario superior
a 10% (dez por cento), comparativamente ao Cronograma de Obras apresentado
pelo Agente de Medigdo na primeira Data de Medicdo, nos termos da Clausula

14
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3.4.3.1 abaixo;

1) A subscricdo de CRI em montante equivalente a, no minimo, o valor de cada
integralizagdo;

k) Atendimento da Razdo Minima de Garantia a partir do més seguinte a Data da
Primeira Integralizagao;

) Comprovacao do envio de notificacdao aos adquirentes que tenham celebrado
Contratos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

m) Cumprimento, pela Devedora e pela Avalista, de todas as obrigacdes pecuniarias
e ndo pecuniarias previstas nos Documentos da Operagao; e

n) Envio de declaracdo emitida pela Devedora e pela Avalista a Securitizadora
atestando que (i) ndo se encontra em curso qualquer Hipdtese de Vencimento
Antecipado e (ii) se encontram em dia com o cumprimento de todas as suas
obrigacoes decorrentes desta Cédula e dos demais Documentos da Operacdo, na
forma da minuta constante do Anexo V.

2.4. Exceto se de outra forma acordado por escrito entre as Partes, caso as Condicoes
Precedentes Primeira Integralizacdo ndo sejam atendidas em sua integralidade no prazo
de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da Data da Emissdo desta Cédula, prorrogavel
automaticamente por um periodo adicional de 30 (trinta) dias, caso a Devedora
demonstre estar envidando os seus melhores esforgos para o atendimento de exigéncias
formuladas pelos cartérios competentes, independentemente de culpa, agdo ou omissao
da Devedora, a presente Cédula ndo mais vinculara as Partes, sem qualquer obrigacdo
pecuniaria para qualquer das Partes, voltando as Partes ao estado em que se
encontravam anteriormente, independentemente de aviso ou notificacdo, nos termos do
artigo 127 do Cddigo Civil, observada a obrigacao da Devedora de pagar/reembolsar o
Credor, a Securitizadora, os titulares dos CRI e os demais prestadores de servicos de
todas as despesas comprovadamente incorridas em relacdo a essa Cédula e com a
Operagao de Securitizagao.

2.4.1. Caso, por qualquer motivo, as Condicdes Precedentes Subsequentes nao sejam
cumpridas até as respectivas datas maximas de integralizacdo previstas na Clausula
2.1, alinea (b) acima, os subscritores dos CRI, mediante deliberacdo em assembleia
geral especialmente convocada para este fim nos termos do Termo de Securitizagao,
terdo a opgdao de (i) prorrogar o prazo para cumprimento das referidas Condicoes
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Precedente; (ii) renunciar a(s) Condicdo(0es) Precedente(s) ndo atendidas, efetuando a
respectiva integralizacao dos CRI, permanecendo neste caso os recursos retidos na
Conta do Patrimbénio Separado até o atendimento das referidas Condicao(des)
Precedente(s) ndo atendidas, nos termos da Clausula 3.2 abaixo; ou (iii) declarar o
vencimento antecipado das obrigacbes assumidas pela Devedora, em razao do
descumprimento de obrigacdao ndo pecuniaria, nos termos desta CCB.

3. DAS CONDICOES PARA LIBERACAO DO FINANCIAMENTO PARA A
DEVEDORA

3.1. Liberacao da primeira parcela do Valor Liquido do Crédito a Devedora. A
liberagao da primeira parcela do Valor Liquido do Crédito retido na Conta do Patrimoénio

Separado a Devedora pela Securitizadora, mediante a transferéncia dos respectivos
recursos para a Conta de Livre Movimentacdo, ocorrerd em até 01 (um) Dia Util apds a
verificacdo do cumprimento cumulativo das condicdes abaixo indicadas (“Data da
Primeira Liberacdo”):

a) Cumprimento e manutengao das CondicOes Precedentes Primeira Integralizacao;
b) Baixa da hipoteca registrada sob o n® AV-4 na matricula do Imoével; e
c) Atendimento da Razdo Minima de Garantia.

3.2 Liberacdo das demais parcelas do Valor Liquido de Crédito a Devedora.
A liberacdo das demais parcelas dos recursos do Financiamento Imobilidrio retidos na

Conta do Patrimonio Separado deverd ocorrer mensalmente, até o 4° (quarto) Dia Util
de cada més, a contar da data da Segunda Integralizacdo dos CRI (cada uma, uma

“Data de Liberacdo”), no montante equivalente a projecao de valores a serem incorridos
nas obras no més vigente, acrescido de eventuais custos incorridos nos meses anteriores
gue nao tenham sido considerados em liberacGes ja efetuadas, conforme o relatério de
medicdo mensal do avango das obras do Empreendimento Imobilidrio (“Relatério de
Medicdo”), elaborado pelo Agente de Medicdo, apds a comprovacdao, analise e
aprovacgdo, pela Securitizadora, da totalidade dos procedimentos/documentos abaixo
especificados (“CondicOes Precedentes para as Liberacbes Subsequentes”):

a) Cumprimento e/ou manutencdo das Condicdes Precedentes para a respectiva
integralizagao; e
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b) Atendimento a Razdo Minima de Garantia.

3.2.1. Em cada Data de Liberacdo, desde que atendidas as condicdes acima elencadas,
a Securitizadora liberara a Devedora o valor correspondente ao indicado na Clausula 3.2
acima, limitado ao montante efetivamente disponivel na Conta do Patrimo6nio Separado,
referente exclusivamente aos valores integralizados pelos subscritores dos CRI e
descontados os valores referentes ao Fundo de Reserva e ao Fundo de Despesas.

3.2.2. Fica estabelecido que as condigdes para a liberagdo das parcelas, previstas nas
Clausulas acima, sdo cumulativas, sendo que eventual dispensa dependera de prévia
aprovacdo dos titulares dos CRI, podendo referida condicdo ser exigida a qualquer
momento, inclusive para a liberacao de parcelas futuras, sendo certo ainda, que novos
documentos e/ou esclarecimentos poderdo ser exigidos, apos a analise da
documentacao entregue pela Devedora.

3.2.3. Fica expressamente estipulado entre as Partes contratantes que as importancias
relativas aos encargos decorrentes desta Cédula ou de lei, correspondentes a cada uma
das parcelas do financiamento, serdao descontadas das parcelas a serem liberadas a
Devedora, nas datas previstas para cada liberagao.

3.3. Fica estabelecido que a falta de recebimento da comunicacdao ou do aviso de
cobranca acima mencionados nao exime a Devedora de efetuar qualquer dos
pagamentos previstos na presente Cédula, nem constitui justificativa para atraso em
sua liquidacao.

3.4. Acompanhamento e Medicdo das Obras. Caberd ao Agente de Medicdo o
acompanhamento mensal e a realizacdo das medicdes das obras do Empreendimento
Imobilidrio, devendo disponibilizar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, o
Relatério de Medicdo, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més ou no Dia Util
imediatamente subsequente caso ndo seja um Dia Util (“"Data de Medicdo”).

3.4.1. A Devedora desde ja se compromete a disponibilizar ao Agente de Medicdo e ao
Agente de Monitoramento, todos os livros, documentos, acessos e informacoes
necessarios a prestagdao dos servigos descritos na Clausula acima até o dia 10 (dez) de
cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente caso ndo seja um Dia Util. Além
disso, se obriga a disponibilizar os acessos e informagdes que lhe venham a ser
solicitados pelo Agente de Medicao e/ou pelo Agente de Monitoramento e/ou pela
Securitizadora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagao.
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3.4.2. O pagamento da remuneracdo do Agente de Medigdo sera efetuado com os
recursos do Fundo de Despesas, nos termos acordados no "Instrumento Particular de
Prestacao de Servicos”, a ser celebrado entre a Securitizadora, o Agente de Medigao e
a Devedora, na qualidade de interveniente anuente.

3.4.3. O Relatério de Medicao devera sempre conter, além de relatério detalhado acerca
do avanco fisico e financeiro das obras do Empreendimento Imobilidrio, a projecdo de
custos a serem incorridos pela Devedora para a execugdao do restante das obras do
Empreendimento Imobiliario, inclusive projecdo especifica de custos para o més e para
o semestre imediatamente posterior a respectiva Data de Medigdo, sendo que referidas
projecdes deverdo contemplar o reajuste pelo Iindice Nacional de Custo de Construcdo
do Mercado, publicado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio Vargas
(“INCC-M").

3.4.3.1. O Relatério de Medicdo disponibilizado na primeira Data de Medicdo devera
conter, em adicdo ao conteldo mencionado na Clausula 3.4.3 acima, o cronograma
fisico indicativo das obras do Empreendimento Imobilidrio, que serd tomado como
parametro nas verificagdes posteriores acerca do avanco das obras, em especial para
fins das liberagOes previstas nesta Clausula 3 (“*Cronograma de Obras”).

3.5. AplicacOes Financeiras. Quaisquer valores depositados ou mantidos na Conta do

Patrimbnio Separado, poderdo, a critério da Securitizadora, ser aplicados por
liberalidade da Securitizadora em investimentos de renda fixa, de liquidez diaria,
podendo ser Titulos de emissdo do Tesouro Nacional, Fundos de Investimento com perfil
conservador ou certificados e recibos de depdsito bancario de emissdao das seguintes
instituicoes financeiras: Banco Italu-Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil
S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A. (“Aplicacbes Financeiras”). As Aplicagdes

Financeiras realizadas deverdo ser resgatadas de maneira que estejam imediatamente
disponiveis na Conta do Patrimbnio Separado para a realizagdo de qualquer pagamento
devido. Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos rendimentos das Aplicacdes
Financeiras pertencerdo com exclusividade a Securitizadora. Ndo havera por parte da
Securitizadora a garantia de aplicagdo ou qualquer garantia em relagao ao rendimento
das Aplicagbes Financeiras.

3.5.1. Os rendimentos decorrentes das Aplicacdes Financeiras, liquidos de impostos e
guaisquer outros encargos que forem deduzidos, estarao abrangidos pela instituicao do
Regime Fiduciario, e serdo liberados para a Devedora, liquidos dos tributos incidentes,
na Conta de Livre Movimentagdo, caso as Obrigagdes Garantidas sejam sanadas e os
referidos fundos disponham de recursos em sobejo.
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3.5.2. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito,
a Securitizadora e os titulares dos CRI ndo assumem qualquer responsabilidade perante
a Devedora, por perdas financeiras resultantes de qualquer investimento nas Aplicacdes
Financeiras, desde que expressamente observado o disposto na Clausula acima.

4. DO CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS, DA ATUALIZACAO
MONETARIA E DA AMORTIZACAO PROGRAMADA

4.1 Data de Vencimento: Esta Cédula representa divida certa, liquida e exigivel, e
tera vencimento em 20 de dezembro de 2024 (“Data de Vencimento”), de acordo com
o cronograma constante do Anexo I a esta Cédula.

4.2 Atualizacdo Monetaria: O Valor do Crédito ndo sera atualizado monetariamente.

4.3 Juros Remuneratérios: O Valor do Crédito sera acrescido de 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos Depésitos Interfinanceiros

- DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) no informativo Diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"”), acrescida de spread

(sobretaxa) de 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias corridos decorridos durante o periodo de vigéncia desta

Cédula (*Juros Remuneratérios”).

4.3.1 Os Juros Remuneratérios serdao pagos conforme o cronograma de pagamentos
constante do Anexo I e calculados de acordo com a férmula abaixo e incidirdo sobre o
saldo devedor do Valor do Crédito a partir da primeira data de integralizacdo dos CRI.

] =SDb x (Fator de Juros — 1)
Onde:

J - Valor da remuneragao devida em cada data de pagamento dos Juros
Remuneratoérios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

Db = Valor do Crédito ou saldo devedor do Valor do Crédito, conforme o
caso, na primeira data de integralizagdo dos CRI, ou na ultima Data de
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Pagamento, ou da data da ultima amortizagdo ou incorporagdao dos Juros
Remuneratorios, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator de Juros - Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo
acrescido de sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:
Fator DI - Produtdrio das Taxas DI, desde a Primeira Integralizacdao dos
CRI, ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso,

inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =ﬁ[1+TD|k],
k=1
Onde,

n: Numero de taxas DI over utilizadas, consideradas na apuracdo do

A\ /4

produtorio sendo “n” um ndmero inteiro;
k - NUmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIk - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, da seguinte forma:

1

1, =[Pl 1] 4
100
Onde:

DIk - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.
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Fator Spread - Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nhove) casas
decimais, com arredondamento, conforme calculado abaixo.

dup

Spread 1)252
100

Fator Spread = (
Onde:
Spread - 5,00 (cinco inteiros)

dup: nimero de dias (teis entre a primeira data de integralizagdo dos CRI,
para o caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou Ultima Data de
Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, sendo dup um numero inteiro;

Observacoes:

(i) a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgada pela B3;

(i) o fator resultante da expressdao (1 + TDIk) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais sem arredondamento;

(iii)  efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a
cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis)
casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até
o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante do produtério Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

(vi) para a aplicacdo de DIk serd sempre considerada a Taxa DI
divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data efetiva
de calculo, por exemplo: para calculo no dia 15, a Taxa DI considerada sera
a publicada no dia 13 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 15, 14 e
13 sdo Dias Uteis;

21



DocuSign Envelope ID: DA017067-C3AC-4420-889F-FF70345A8BC1

e - L‘.ql’_qh I

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

(vii) para os fins desta Cédula o termo “Data de Pagamento” significa
cada data de pagamento dos Juros Remuneratérios, conforme Anexo I da
Cédula. Cada data de pagamento se dara no segundo dia util anterior a
Data de Pagamento dos CRI;

(viii) para os fins desta Cédula o termo “Periodo de Capitalizacdo” significa
o intervalo de tempo que se inicia (i) na Data de Integralizagdo, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo, inclusive ou, (ii) na Data de Pagamento
imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na proxima Data de Pagamento imediatamente
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior
sem solucdo de continuidade. Para o primeiro periodo, devera ser acrescido

a remuneracao devida um valor equivalente ao produtério do Fator de Juros
de 2 (dois) Dias Uteis que antecede a primeira Data de Integralizacdo,
calculado pro rata temporis, de acordo com a formula constante acima.

4.4, Amortizacdo do Valor do Crédito: O pagamento do Valor do Crédito sera realizado
nas datas de pagamento previstas no Anexo I a presente Cédula, observada o periodo
de caréncia de 24 (vinte e quatro meses) contados da Data da Primeira Integralizacdo,
e conforme férmula abaixo:

Aai = (SDb x Tai)
Onde,

Aai - Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Db: Conforme definido anteriormente.

Tai: Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, expressa em percentual,
informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme estabelecidos na tabela
constante do Anexo I deste documento.

4.4.1. Em razdo da cessao referida nessa Cédula, todos os valores devidos pela
Devedora nos termos desta Cédula deverdo ser disponibilizados pela Devedora a
Securitizadora, em cada Data de Pagamento estabelecida no Anexo I desta Cédula,
sendo certo que referidos pagamentos serdo realizados, prioritariamente, com os
recursos provenientes da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

22



DocuSign Envelope ID: DA017067-C3AC-4420-889F-FF70345A8BC1

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

4.5. Observado o disposto na Clausula abaixo, se, a qualquer tempo durante a
vigéncia desta Cédula, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa
DI disponivel até o momento para calculo dos Juros Remuneratérios, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes entre a Devedora e o Credor quando da divulgacdo posterior
da Taxa DI que seria aplicavel.

4.5.1. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias, ou
caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI para calculo
dos Juros Remuneratérios, serd convocada, pela Securitizadora, Assembleia Geral de
Titulares de CRI (“"Assembleia”), nos termos do Termo de Securitizacdo, a qual terd
como objeto a deliberacdo pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a Devedora,
do novo pardmetro dos Juros Remuneratérios, parametro este que devera preservar o
valor real e os mesmos niveis dos Juros Remuneratérios. Caso nao haja acordo sobre o
novo parametro dos Juros Remuneratorios entre a Devedora e os Titulares de CRI, ou
caso nao seja obtido quérum de instalagdo em primeira e segunda convocagdo, a
Devedora devera efetuar o pagamento integral desta Cédula, no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis contados da data de encerramento da respectiva Assembleia, ou da
data em que referida Assembleia deveria ter ocorrido, conforme o caso, ou ainda em
prazo superior que venha a ser definido em comum acordo na Assembleia, pelo saldo
do Valor do Crédito, acrescido dos Juros Remuneratorios devidos até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Integralizacdo.

4.5.2. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada, passara a ser novamente utilizada para
apuracao dos valores devidos em razdo desta Cédula a partir de sua data de publicagao.

4.6. Para fins do disposto nesta Cédula, entende-se como “Dia(s) Util(eis)” todo e

qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional na Republica Federativa
do Brasil.

4.7. Calculo do Saldo Devedor: A apuracado do saldo devedor do Valor do Crédito sera
feita pelo Credor ou pela Securitizadora, por meio de planilha de calculo detalhada ou

dos extratos de conta corrente mantidos pelo Credor ou pela Securitizadora, que serao
parte integrante, complementar e inseparavel desta Cédula, observado que os calculos
realizados evidenciardao o Valor do Crédito, seus encargos e despesas contratuais
devidos, a parcela de juros e os critérios de sua incidéncia, a parcela correspondente a
multas e demais penalidades contratuais, as despesas de cobranca e de honorarios
advocaticios devidos até a data do calculo e o valor total da divida, reconhecendo, por
fim, a Devedora desta Cédula, que todos os lancamentos efetuados para a

23



DocuSign Envelope ID: DA017067-C3AC-4420-889F-FF70345A8BC1

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

demonstragao do valor final da divida fardo prova do seu débito e de determinagdo da
sua certeza, liquidez e exigibilidade.

4.7.1 Em cumprimento ao disposto no Paragrafo Segundo do artigo 28 da Lei n.°
10.931, de 2 de agosto de 2004, o Credor ou sua cessionaria, conforme o caso, colocara
a disposicdo da Devedora e do Avalista os referidos extratos e/ou planilhas de calculo
no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis sempre que por eles solicitados.

4.7.2. Se a Devedora e o Avalista ndo concordarem com os valores de qualquer extrato
ou planilha de calculo deverdo comunicar o fato ao Credor ou sua cessionaria, conforme
0 caso, ou a quem este indicar por escrito. Se a reclamacdo deixar de ser feita até o
decurso de 10 (dez) dias contados da ciéncia dos extratos e/ou das planilhas de calculo,
estes constituirdo prova documental da utilizacdo, certeza e liquidez do crédito.
Nenhuma reclamacao suspendera a exigibilidade dos pagamentos nas respectivas datas
de pagamento conforme constantes dos extratos e planilhas de calculo.

5. DO PAGAMENTO DO FINANCIAMENTO

5.1. A Devedora se obriga a pagar, em moeda corrente nacional, o saldo devedor
apurado na forma prevista na Clausula 4 desta Cédula, nas datas de vencimento
indicadas na tabela constante do Anexo I desta Cédula, prioritariamente, com os
recursos decorrentes da arrecadagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, que serdo
depositados na Conta do PatrimoOnio Separado, nos termos da Clausula 8.1.

5.2. O pagamento dos Juros Remuneratérios e da Amortizagdo serd realizado nas
datas indicadas na tabela constante do Anexo I com os recursos disponiveis na Conta

do Patriménio Separado.

6. DAS GARANTIAS

6.1. Do Aval. A Avalista se constitui principal pagador, responsabilizando-se
individual e solidariamente com a Devedora, na qualidade de avalista, sem qualquer
beneficio de ordem, até o efetivo e final adimplemento das Obrigagdes Garantidas
(conforme termo definido abaixo), assumidas pela Devedora nesta Cédula, obrigando-
se a honrar a garantia ora prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, e declara, neste ato, nao existir qualquer
impedimento legal ou convencional que lhe impeca de assumir a garantia de aval, ora
constituida (“Aval”).
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6.1.2 A Avalista compromete-se a nao cobrar, receber ou de qualquer outra forma
demandar o pagamento de qualquer valor por eles pagos ao Credor em favor da
Devedora em decorréncia do Aval da presente Cédula, seja por sub-rogacdao ou a
gualquer outro titulo, enquanto todas as importancias que forem devidas ao Credor ndo
tenham sido integralmente quitadas. Caso a Avalista receba quaisquer pagamentos da
Devedora em decorréncia do Aval prestado nesta Cédula, a Avalista recebera referidos
valores na qualidade de fiel depositario e se obriga a, independentemente de qualquer
notificacdo ou outra formalidade, transferir imediatamente ao Credor, em fundos
imediatamente disponiveis e transferiveis, os recursos entdo recebidos, livres de
quaisquer deducbes ou retencbes em decorréncia de tributos, impostos ou contribuices
fiscais, sociais ou parafiscais.

6.1.3 Na ocorréncia de quaisquer fatos que (i) afetem a validade, eficacia,
exequibilidade, e/ou regularidade do Aval; ou (ii) acarretem uma mudanca adversa
relevante (a) na situagcdo (econdmica, financeira, operacional ou reputacional), nos
negocios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou perspectivas; e/ou (b) nos poderes
ou capacidade juridica e/ou econdmico-financeira de cumprir qualquer de suas
obrigacdes nos termos desta CCB e/ou dos demais Documentos da Operagao (“Efeito
Adverso Relevante”) da Avalista, a Devedora se obriga a substituir a Avalista no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos apds o respectivo fato, cabendo a Securitizadora o
direito de aprovacao dos novos avalistas, conforme vier a ser deliberado previamente
pelos investidores em Assembleia, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacoes
Garantidas, nos termos da Clausula 10.1 abaixo.

6.1.4 A Avalista reconhece, adicionalmente, o direito do Credor de executar as
garantias prestadas nesta Cédula e nos demais instrumentos da Operagdao de
Securitizagdo, conforme aplicavel, em caso de inadimplemento das obrigagoes
estabelecidas nesta Cédula ou nos demais Documentos da Operagdo,
independentemente da ordem, simultdnea ou separadamente, sem que isso prejudique
gualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, a qualquer tempo, como forma
de receber seu crédito, com os devidos encargos.

6.1.5 A Avalista respondera perante o Credor, ainda que a Devedora se encontre em
processo de recuperacao judicial ou extrajudicial ou tenham requerida ou decretada sua
faléncia, ocasido em que sera exigido da Avalista o pagamento integral do débito entdo
apurado.

6.1.6 O presente Aval abrange a totalidade das obrigacdes principais, acessoérias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive
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atualizagdo monetaria, juros, multas e penalidades e todos os seus consectarios e
subsistira até o pagamento integral desta Cédula.

6.1.7 As ObrigacOes Garantidas serdao pagas pelo Avalista no prazo maximo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do inadimplemento de qualquer parcela das Obrigacdes Garantias
e, em qualquer hipdtese, independentemente de qualquer pretensao, acao, disputa ou
reclamagao que a Devedora venha a ter ou exercer em relagdo as suas obrigagdes. Os
pagamentos citados nesta Clausula deverdo ser realizados mediante transferéncia, pelo
Avalista, de recursos para a Conta do Patrimbnio Separado no valor inadimplido.

6.1.8 O Aval podera ser excutido e exigido pelo Credor, judicial ou extrajudicialmente,
guantas vezes forem necessarias até a integral liquidacdo da Obrigacdoes Garantidas.

6.2 Garantias Constituidas no Ambito da Operacdo. No &mbito desta operacio,
em adicdo ao Aval, em garantia (i) do pagamento desta Cédula, incluindo todos os seus

acessorios, juros remuneratorios, encargos, penalidades, as despesas com a excussdo
das Garantias, honorarios advocaticios, os custos ordindrios da Operagao de
Securitizagdo, inclusive com os prestadores de servigos, e demais encargos contratuais
e legais previstos e relacionados nesta Cédula e nos demais Documentos da Operagao,
em seu vencimento original ou antecipado; e (ii) de quaisquer obrigagdes pecuniarias
ou ndo, incorridas para a plena satisfacdo e integral recebimento dos Créditos
Imobilidrios nas condicbes constantes nesta Cédula e nos demais Documentos da
Operacdo (“ObrigacGes Garantidas”), serdo constituidas as garantias previstas nesta

Clausula, em favor da Securitizadora.

6.2.1 Sera de responsabilidade exclusiva da Devedora o pagamento de todos os custos
envolvidos na elaboracdo dos instrumentos necessarios para a devida formalizacdo das
garantias tratadas nesta Clausula, bem como as despesas de registro, devendo ser
observados os prazos previstos para tanto no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel, Contrato de Alienacdo Fiduciaria Acoes e no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

6.3 Alienacdo Fiduciaria de Imdvel: A Devedora, em beneficio da Securitizadora,

constituird a alienacgdo fiduciaria do imoével denominado “Empreendimento Cyano”, de
propriedade da Devedora, registrado no 9° Oficio de Registro de Imdveis da cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro , sob a matricula n® 454.655 (*Imoével Alienado
Fiduciariamente”) por meio de instrumento préprio e devidamente registrada na
matricula do Imdvel Alienado Fiduciariamente, nos termos do "Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas”, entre a Devedora, na qualidade
de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria (“*Contrato de Alienacdo
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III

Fiduciaria de Imével” e “Alienacdo Fiduciaria Imdvel”, respectivamente).

6.4 Alienacdo Fiducidria de Acles: Adicionalmente, em garantia das ObrigagOes
Garantidas, a Avalista constituird em beneficio da Securitizadora, a alienacgao fiduciaria
da totalidade das agdes de emissao da Devedora (“Acdes” e “Alienacdo Fiduciaria Acdes”,
respectivamente”), a ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de A¢ées em Garantia e Outras Avencgas”, celebrado entre a Avalista, na
gualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria e a Devedora, na
gualidade de interveniente anuente (“Contrato de Alienacdo Fiducidria Acdes”).

6.5 Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios. Sem prejuizo das demais garantias
previstas acima, em garantia das Obrigacdes Garantidas, a Devedora constituira, em
favor da Securitizadora, (a) a cessao fiduciaria dos créditos imobiliarios decorrentes da
comercializacdo das unidades auténomas integrantes do Empreendimento Imobilidrio
alienadas até a presente data por meio de cada "Compromisso de Venda e Compra de
Unidade Auténoma e Outros Pactos” entre a Devedora e os promitentes adquirentes
(“Adguirentes” e “Contratos Imobilidrios”, respectivamente); e (b) a promessa de
cessdo fiduciaria dos créditos decorrentes da alienacdo (i) das unidades autébnomas do
Empreendimento Imobilidrio indicadas no Anexo II do Contrato de Cessdo Fiduciaria, e
(ii) das unidades autébnomas do Empreendimento Imobilidrio, cujos Contratos
Imobilidrios venham a ser objeto de distrato (“Créditos Cedidos Fiduciariamente” e
“Cessdo Fiduciaria”, respectivamente), a ser constituida nos termos do “Instrumento

Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdérios
em Garantia e Outras Avencas”, entre a Devedora, na qualidade de cedente, e a
Securitizadora, na qualidade de cessionaria (“Contrato de Cessao Fiduciaria”).

6.5.1 Todo e qualquer recurso decorrente dos Contratos Imobilidrios devera ser pago
diretamente e exclusivamente na Conta do Patrimbnio Separado e integrardo, para
todos os fins e efeitos de direito, a definicdo de Créditos Cedidos Fiduciariamente.

6.5.2 A Devedora obriga-se a promover e comprovar a Securitizadora a notificagdo
valida dos Adquirentes, na forma indicada no Contrato de Cessao Fiduciaria, em até 30
(trinta) dias corridos contados da presente data ou da data de celebracao dos Contratos

Imobilidrios, conforme o caso, observado o previsto na Clausula 2.3 acima.

6.5.3 A Devedora declara que os Contratos Imobilidrios ndo contém qualquer vedagao
a cessdo fiduciaria, acima prevista.

6.5.4 A partir do més seguinte a Data da Primeira Integralizacdo, até a liquidagao
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integral das Obrigacdes Garantidas, a Devedora compromete-se a manter a Razdo
Minima de Garantia, calculada nos termos indicados na Clausula 7.1 desta Cédula,
observado os procedimentos para reenquadramento da Razdo Minima de Garantia na
hipétese de seu nao atendimento.

6.5.5 A administracdo, gestdo e cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
bem como o relacionamento e atendimento dos Adquirentes serdo realizados pela
Devedora, sendo certo que o acompanhamento da gestdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente serd realizada pela MAXIMUS SERVICER ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM CREDITO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
no 27.894.972/0001-23 (“Agente de Monitoramento”), nos termos do “Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria Imobiliaria e Monitoramento de Créditos Imobiliarios
- Servicer”, celebrado entre a Securitizadora, a Devedora e o Agente de Monitoramento
(“Contrato de Monitoramento”).

6.5.6 A Devedora desde ja se obriga a praticar todos os atos e cooperar com a
Securitizadora e com o Agente de Monitoramento em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao
atendimento as exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente.

6.5.7 Ordem de Pagamentos. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos na Conta

do Patriménio Separado deverdo ser utilizados pela Securitizadora no pagamento das
parcelas mensais (Remuneracao e Amortizacdo) do presente financiamento, devendo
obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago
caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior (*Ordem de

Pagamentos”):

a) Pagamento das despesas do PatrimoOnio Separado incorridas e ndo pagas até a
Data de Pagamento;
b) Pagamento da Remuneracdo dos CRI (conforme definido no Termo de

Securitizacdo) e da amortizagdo do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos
CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdao), em atraso, se houver;

C) Pagamento da Remuneragdao dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizagao);

d) Pagamento da amortizacdo do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI
(conforme definido no Termo de Securitizagao);

e) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario;

f) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario; e
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g) Apos a Data de Pagamento imediatamente subsequente ao Ultimo Relatério de
Medicao e Relatorio de Monitoramento e apds cumpridos os itens anteriores da
Ordem de Pagamentos, (i) até a obtencdao do Habite-se do Empreendimento
Imobilidrio, eventual montante remanescente de recursos decorrentes do
Créditos Cedidos Fiduciariamente (“Excedente”) serad liberado a Devedora,
observado o disposto na Clausula 6.5.7.1 abaixo; e (ii) apds a obtencdo do
Habite-se do Empreendimento Imobiliario, direcionar a totalidade do Excedente
apurado sera direcionada a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria desta
Cédula, observadas as Clausulas 7.3 e 8.1 abaixo.

6.5.7.1 No caso de ocorréncia de pré-pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
os valores decorrentes de tal pré-pagamento deverdo observar a Ordem de Pagamentos

acima indicada.

6.6 Extensdao das Garantias. As Garantias constituidas para assegurar o

cumprimento das Obrigagdes Garantidas, assumidas pela Devedora nesta Cédula e nos
demais Documentos da Operacao, responderao pela totalidade das ObrigacOes
Garantidas até a sua integral quitacdo.

7. RAZAO MINIMA DE GARANTIA

7.1 Razdo Minima de Garantia. A partir do més seguinte a Data da Primeira
Integralizacdo, até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, fica estabelecido
que, mensalmente, até o segundo Dia Util apés o recebimento do Relatério de
Monitoramento (“Data de Verificagdo”), a Securitizadora devera apurar a razao minima
de garantia abaixo descrita ("Razdao Minima de Garantia”), com base nas informagoes

relacionadas aos Contratos Imobiliarios disponibilizadas pelo Agente de Monitoramento,
a ser calculado de acordo com a seguinte formula:

(Caixa + VPL Recebiveis+ Estoque de Unidades) > 15
(Saldo Devedor + Valores a Integralizar dos CRI) — '

(Caixa + Valores retidos + Recebiveis totais de vendas ja realizadas )

>1,1

(Saldo de custos de obras a realizar)
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“Caixa”: a soma dos valores indicados nas rubricas contabeis Caixa e
equivalente a caixa da Devedora.

“VPL Recebiveis”: Créditos Cedidos Fiduciariamente, representando a
soma das parcelas decorrentes dos Contratos Imobilidrios devidas até o
vencimento final de referido contrato, trazidos a valor presente pela
Remuneracgdo da presente CCB.

“Saldo Devedor”: significa o saldo devedor dos CRI integralizados apos
amortizacdao de principal, informado/calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

“Valores a Integralizar dos CRI": significa o saldo ndo integralizado dos
CRI, nos termos da Clausula 2.1 desta CCB.

“Estogue de Unidades”: unidades do Empreendimento Imobilidrio que
compbe o estoque da Devedora e que ndo foram vendidas. Sera
considerado o valor de R$/m2 das ultimas 5 (cinco) vendas realizadas.

“Valores Retidos”: valor integralizado dos CRI, que ainda ndao tenham sido

liberados a Devedora, acrescidos dos valores dos CRI a serem
integralizados.

“Recebiveis Totais de Vendas Realizadas”: valores vencidos ou vincendos
oriundos dos Contratos Imobilidrios de unidades ja vendidas.

“Saldo de Custos de Obras a Realizar”: a soma dos custos previstos para
conclusdo de obra do Empreendimento Imobiliario.

7.1.1 Nos termos do Contrato de Agente de Monitoramento, o Agente de
Monitoramento devera disponibilizar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario,

até o dia 20 (vinte) de cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente caso ndo

seja um Dia Util, relatério escrito contendo as informacdes que atestem a verificacdo
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, pelo Agente de Monitoramento (“Relatério de
Monitoramento”).

7.2 Verificado o ndo atendimento a Razdo Minima de Garantia em cada Data de
Verificagdo, a Securitizadora devera enviar comunicagdo a Devedora para que esta
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restabeleca a Razdo Minima de Garantia em até 10 (dez) dias corridos contados do
recebimento de referida comunicacao, o que podera ser feito através (i) de Pagamento
Antecipado Facultativo do saldo devedor, nos termos da Clausula 8.2 abaixo, limitado
ao montante necessario ao referido restabelecimento; ou (ii) de aporte efetuado
diretamente pela Devedora na Conta do PatrimoOnio Separado. Caso a Devedora nao
restabeleca a Razao Minima de Garantia no prazo indicado, restara configurado Hipotese
de Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 10 abaixo.

7.3 Verificado o atendimento a Razdo Minima de Garantia, e desde que a Devedora
esteja adimplente com todas as suas obrigacGes assumidas nesta Cédula e nos demais
Documentos da Operacdo, a Securitizadora devera, direcionar a totalidade do Excedente
para a Conta de Livre Movimentacdo.

8. DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA E DO PAGAMENTO
ANTECIPADO FACULTATIVO

8.1. Amortizacdo Extraordindria Compulséria. Esta Cédula devera ser amortizada

extraordinariamente, de forma compulséria e parcial, limitada a 98% (noventa e oito
por cento) do Valor do Crédito na Data de Emissdo (“Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria”) e sem a incidéncia de prémio, apds a obtencdo do Habite-se do

Empreendimento Imobilidrio, com o montante do Excedente, arrecadado na Conta do
Patrimonio Separado, apds o cumprimento da Ordem de Pagamentos prevista acima,
descontado dos valores decorrentes (a) das taxas de gestao e administracdao pagos
mensalmente pela Devedora a Avalista, equivalente a 3,50% (trés inteiros e cinquenta
centésimos por cento) incidentes sobre a receita liquida da Devedora decorrente
exclusivamente dos recebiveis do Empreendimento Imobilidrio, auferida em regime de
caixa pela Devedora, conforme apurado mensalmente; e (b) do equivalente a 4%
(quatro por cento) incidente sobre a receita bruta da Devedora decorrente
exclusivamente dos recebiveis do Empreendimento Imobiliario.

8.2. Pagamento Antecipado Facultativo: Sem prejuizo das demais disposicGes desta
Cédula, a Devedora podera, a partir do 2° (segundo) ano da Data da Primeira

Integralizagdo, pagar antecipadamente, de forma parcial, limitada a 98% (noventa e
oito por cento) do Valor do Crédito na Data de Emissdo, ou efetuar o pagamento
antecipado total, acrescido da Remuneragdo e de multa de 2,00% (dois por cento) flat
sobre o saldo devedor do Valor do Crédito na respectiva data (“Prémio” e “Pagamento
Antecipado Facultativo”, respectivamente).
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8.2.1 Para realizar o Pagamento Antecipado Facultativo, a Devedora devera enviar uma
notificacdo a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, com no minimo 90
(noventa) dias de antecedéncia da data prevista para o Pagamento Antecipado
Facultativo, na qual devera informar (i) se a liquidagao antecipada sera total ou parcial;
(ii) o montante objeto do Pagamento Antecipado Facultativo; e (iii) a data de seu
pagamento.

8.2.1.1 Nos casos em que o Pagamento Antecipado Facultativo for realizado para
o restabelecimento da Razdo Minima de Garantia, nos termos da Clausula 7.2 acima, o
prazo para envio da notificacdo indicada na Clausula 8.2.1 ndo sera aplicavel.

8.2.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio deverdo comunicar aos o6rgdos
responsaveis pela custddia dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) sobre
a notificacdo mencionada na Clausula acima, em até 5 (cinco) dias de seu recebimento.

8.2.3. Fica expressamente estabelecido que, para pagar antecipadamente a sua divida
nos termos da presente Clausula, deverd a Devedora, necessariamente, efetuar o
pagamento integral das eventuais importancias que se encontrem em atraso,
compreendendo principal e encargos, inclusive moratorios.

8.2.4. Fica expressamente estabelecido que, em caso de Pagamento Antecipado
Facultativo parcial, a Devedora observara a periodicidade de, no minimo, 30 (trinta)
dias entre a data do Pagamento Antecipado Facultativo parcial anterior e a data do
proximo Pagamento Antecipado Facultativo.

9. DOS SEGUROS

9.1. A Devedora se obriga a fazer com que sejam contratados e mantidas vigentes o
Seguro de Responsabilidade Civil, o Seguro de Riscos de Engenharia e, observados os
termos da Clausula 9.2 abaixo, o Seguro do Imével e o Seguro de Danos Fisicos,
devendo comprovar ao Credor a solicitagdo de renovagdo das apolices a seguradora
competente em até 60 (sessenta) dias previamente ao vencimento das apdlices de
seguro vigentes, caso aplicavel, devendo encaminhar ao Credor a apélice renovada com,
pelo menos, 5 Dias Uteis de antecedéncia ao vencimento.

9.2. A Devedora se obriga, ainda, a cumprir todas as disposigdes previstas nas alineas
abaixo, referentes a contratacdo e renovagdo dos seguros previstos na Clausula supra:

a) A apresentar para analise da Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) dias apo6s
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o inicio das obras do Empreendimento Imobiliario, conforme apurado pelo Agente de
Medicao em Relatério de Medicao, ou no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a obtencao
do Alvara de Execucao de Edificacdo Nova, expedido pela Prefeitura Municipal do Rio de
Janeiro, o que ocorrer primeiro, a apélice do Seguro de Responsabilidade Civil e do
Seguro de Riscos de Engenharia contratados para o Empreendimento Imobiliario;

b) O Seguro de Responsabilidade Civil e 0 Seguro de Riscos de Engenharia deverao
ser contratados pela Devedora e serdao mantidos em pleno vigor e eficacia até a
realizacdo da competente AGI, as expensas da Devedora, que se obriga a providenciar
seus respectivos endossos a Securitizadora, para que esta passe a ser a Unica
beneficidria do recebimento, diretamente da seguradora, de qualquer importancia
correspondente as respectivas indenizacoes;

c) O Seguro do Imovel devera ser contratado pelo condominio do Empreendimento
Imobilidrio, devendo ser comprovado pela Devedora a Securitizadora em até 5 (cinco)
dias corridos contados do transcurso do Prazo de Contratacdao, com cobertura para todo
o Empreendimento Imobiliario;

d) A contratagdo e o pagamento dos prémios do Seguro de Danos Fisicos serdo de
responsabilidade da Devedora, as suas expensas, e deverdao ser comprovados a
Securitizadora em até 5 (cinco) dias contados da data de sua solicitagao;

e) As apolices dos Seguros deverdo indicar a Securitizadora como Unica e exclusiva
beneficidaria, para o fim de receber, diretamente da seguradora, a importancia
correspondente as indenizagbes, que poderdo ser aplicadas da seguinte forma: (i)
aplicar o valor na liquidacdo das Obrigacdes Garantidas; e (ii) restituir a Devedora o
valor excedente que porventura se verificar;

f) A contratacdo e o pagamento dos prémios do Seguro do Imdvel e do Seguro de
Danos Fisicos serdo de responsabilidade da Devedora, as suas expensas, e deverdo ser
comprovados a Securitizadora em até 5 (cinco) dias contados da data de sua solicitagao;

g) A contratacao e o pagamento dos prémios do Seguro de Responsabilidade Civil
e do Seguro de Riscos de Engenharia serdo de responsabilidade da Devedora, as suas
expensas, e deverdo ser comprovados a Securitizadora em até 5 (cinco) dias antes da
Data de Liberacao;

h) As apolices ndo poderao ter prazo inferior: (i) ao prazo previsto para a conclusao
da obra, conforme diagnostico elaborado por empresa de engenharia contratada pelo
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Agente de Medigdo, no caso dos Seguros de Responsabilidade Civil e de Risco de
Engenharia; e (ii) a data de liquidacdo desta Cédula, em relagdo ao Seguro do Imdvel e
ao Seguro de Danos Fisicos; bem como nao poderdo ser canceladas, suspensas,
interrompidas em hipdtese alguma, sob pena de vencimento antecipado das Obrigagoes
Garantidas;

i) A Devedora devera notificar imediatamente a Securitizadora com cépia ao Credor
e ao Agente Fiduciario, acerca de qualquer fato que porventura possa prejudicar ou
anular a cobertura securitaria proporcionada pelas apodlices dos Seguros; e

1) A Devedora deverd, expressamente, arcar com todas as despesas exigidas pela
seguradora contratada, quanto ao pagamento da franquia e apresentacdo de
documentos para pagamento da indenizagdo securitaria, na forma prevista na apélice
ja mencionada.

9.2.1. Caso qualquer apdlice de seguro venha a ser contratada tendo o Credor original
como beneficiario, este, neste ato, obriga-se a endossar a apdlice em questdo a
Securitizadora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contado a data de celebracdo do
Contrato de Cessao.

10.DO VENCIMENTO ANTECIPADO

10.1. Vencimento Antecipado: O Credor desta Cédula poderd considerar vencida a
divida nas hipoteses previstas nas Clausula 10.1.1 e 10.1.2 abaixo (cada um “Hipétese
de Vencimento Antecipado” e, em conjunto, “Eventos de Vencimento Antecipado”), além
dos previstos em Lei, tornando-se imediatamente exigivel da Devedora o pagamento do
saldo devedor em aberto desta CCB, incluindo o valor de principal, juros e demais

encargos, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da
cobranca dos encargos moratérios e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Devedora nos termos de quaisquer dos Documentos da Operacao, acrescido do
Prémio indicado na Clausula 8.2 ("Montante Devido Antecipadamente”).

10.1.1. Observados os eventuais prazos de cura aplicdveis expressamente previstos
nesta CCB, a ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta Clausula acarretara
o vencimento antecipado automatico da CCB, independentemente de qualquer aviso
extrajudicial, interpelagdo judicial, notificagdo prévia a Devedora ou consulta aos
titulares dos CRI (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):
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Nao pagamento, pela Devedora e/ou pela Avalista, nas respectivas datas de
vencimento, de qualquer obrigacdao pecuniaria relacionada a esta Cédula, ao
Contrato de Cessdo, as Garantias ou demais Documentos da Operagdao, ndo
sanada até o 2° (segundo) Dia Util contado do descumprimento;

Requerimento de recuperacgdo judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe
de credores de pedido de negociacdo de plano de recuperagao extrajudicial pela
Devedora ou Avalista;

Requerimento de faléncia contra a Devedora ou Avalista ndo elidido no prazo
legal, decretacdo de faléncia da Devedora ou Avalista, sua extingdo, liquidacao,
dissolucdo, insolvéncia ou pedido de autofaléncia;

Se ocorrer qualquer mudanga, transferéncia ou cessdo, direta ou indireta, do
controle societario/acionario, direto ou indireto, da Avalista e/ou da Devedora;

Se ocorrer qualquer incorporacao, fusao, cisao ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Devedora e/ou a Avalista, sem o prévio
consentimento dos Titulares de CRI reunidos em assembleia, exceto, com relagao
a Avalista: (i) em caso de cisdo, (a) que ndo implique na diminuicdo do seu
patrimoénio liquido em valor superior a 5% (cinco por cento) do seu patrimonio
liguido pré cisdo, ou (b) em que a(s) nova(s) sociedade(s), constituidas em razao
da cisdo, assumam a garantia de aval nos termos desta CCB; ou (ii) em caso de
fusdo, caso a Avalista permaneca sendo uma sociedade por acOes de capital
aberto. Para todos os fins desta CCB, qualquer reestruturacdo societaria da
Avalista para incorporar, direta ou indiretamente, suas controladas, coligadas ou
afiliadas (inclusive por meio de incorporacdao de acdes), estao previa e
expressamente autorizadas, dispensando qualquer anuéncia prévia da
Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI;

Se a Devedora ou a Avalista ceder ou transferir, ou de qualquer forma prometer
ceder ou transferir, a terceiros os seus direitos e obrigacdes, inerentes a presente
Cédula ou Documentos da Operagdo, sem prévio e expresso consentimento dos
Titulares dos CRI;

Se a Devedora infringir quaisquer das estipulagées contidas nesta Cédula, em
disposicoes legais ou regulamentares pertinentes a construcdo do
Empreendimento Imobilidrio, incluindo, mas ndo se limitando, a correta
destinagdo de recursos nos termos da Clausula 1 acima, ou as normas do Sistema
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de Financiamento Imobiliario - SFI, conforme o disposto na Lei n® 9.514/97,
inclusive com relacdo ao estrito cumprimento do memorial descritivo e plantas
do Empreendimento Imobilidrio pela Devedora, ressalvado nos casos de
personalizacdo das unidades do Empreendimento Imobiliario;

Se o Empreendimento Imobilidrio for desapropriado, no todo ou em parte, ou
sofrer restricdes urbanisticas ou de tombamento, ou se for constatada a
contaminacdo do solo ou qualquer restricdo de uso do imodvel, incluindo as
relacionadas a zoneamento, ambientais, parcelamento de solo, preservacao do
patrimonio ambiental, arqueoldgico e histdrico que inviabilize ou diminua o valor
comercial do Empreendimento Imobiliario;

Caso as obras do Empreendimento Imobiliario (i) venham a ser embargadas ou
paralisadas por prazo superior a (i) 30 (trinta) dias ou (ii) sejam paralisadas por
90 (noventa) dias, neste caso exclusivamente se a paralisacdo determinada por
autoridade competente decorrer da pandemia do “Covid-19”;

Se novos Contratos Imobiliarios, celebrados a partir desta data, ndo tiverem seus
direitos creditdrios cedidos fiduciariamente a Securitizadora, em decorréncia da
promessa de cessao fiducidria aqui tratada, dentro dos prazos estabelecidos no
Contrato de Cessao Fiduciaria;

Se for constatado, a qualquer tempo, que os recursos objeto do Financiamento
Imobilidario ndo foram integralmente direcionados para o Empreendimento
Imobiliario;

Se for constatado, a qualquer momento, o ndo recolhimento pontualmente dos
encargos fiscais e previdencidrios resultantes dos recursos objeto do
Financiamento Imobilidrio, exceto se o recolhimento dos encargos fiscais e
previdenciarios estiverem sendo discutidos, de boa-fé, pela Devedora por meio
de acdo administrativa e/ou judicial e for obtida a suspensao da exigibilidade dos
créditos fiscais e/ou previdenciarios, conforme o caso, dentro do prazo de 30
(trinta) dias contados da lavratura do respectivo auto de infragao;

Caso esta Cédula, os Documentos da Operacdo, ou quaisquer das obrigacdes da
Devedora oriundas desta Cédula ou dos Documentos da Operagao forem objeto
de questionamento judicial ou extrajudicial pela Devedora, Avalista, Partes

Relacionadas a estes, incluindo, mas nao se limitando, ou por qualquer de suas

controladas ou controladoras, diretores, administradores, agentes ou
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funcionarios;

Invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade desta Cédula, ou de qualquer
dos Documentos da Operacgdo, ou de quaisquer das obrigacdes da Devedora
oriundas desta Cédula ou dos demais Documentos da Operacao;

existéncia de denuncia aceita decorrente de processo de inquérito, processo
judicial e/ou administrativo ou, ainda, decisdo judicial e/ou administrativa
referente a violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcao (conforme
termo definido abaixo): (i) pela Devedora ou pela Avalista, e/ou por qualquer de
suas Partes Relacionadas agindo, direta ou indiretamente, em nome da Devedora
ou da Avalista; ou (ii) por quaisquer controladas ou controladoras da Devedora
ou da Avalista e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou
funciondrios agindo, direta ou indiretamente, em nome da Devedora ou da
Avalista;

Caso ocorra o vencimento antecipado de quaisquer dividas da Devedora ou da
Avalista, cujo valor total, individual ou agregado, seja igual ou superior a
importancia correspondente a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), com relacdo
a Devedora, ou, 5% (cinco por cento) do seu patriménio liquido conforme
apurado na ultima demonstracdo financeira divulgada, com relacdo a Avalista,
conforme apurado na ultima demonstracdo financeira divulgada, exceto se
comprovada, em até 3 (trés) Dias Uteis (conforme abaixo definidos) o
adimplemento da referida divida vencida; e/ou

i) descumprimento das leis trabalhistas em relagcdo ao trabalho infantil e ao
trabalho andlogo ao escravo; ou (ii) proveito criminoso da prostituicdo pela
Devedora ou pela Avalista e/ou por qualquer de suas Partes Relacionadas agindo,

direta ou indiretamente, em nome da Devedora ou da Avalista, ou por quaisquer
controladas ou controladoras da Devedora ou da Avalista e/ou por qualquer de
seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou
indiretamente, em nome da Devedora ou da Avalista.

10.1.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta Clausula, ndo sanados
no prazo de cura eventualmente aplicavel, o Credor devera convocar assembleia geral

dos titulares de CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia da ocorréncia de

guaisquer dos eventos descritos nesta clausula e conforme previsto no Termo de

37



DocuSign Envelope ID: DA017067-C3AC-4420-889F-FF70345A8BC1

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

Securitizagao, para deliberar sobre a nao declaracao de vencimento antecipado da CCB,
devendo o Credor manifestar-se de acordo com orientacao deliberada na assembleia

geral de titulares de CRI, sobre a eventual nao declaracao do vencimento antecipado

da CCB (cada um “Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto
com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Hipdétese de Vencimento
Antecipado” ou “Eventos de Vencimento Antecipado”):

a)

b)

d)

Falta de cumprimento, pela Devedora e/ou pela Avalista, no prazo e pela forma
devidos, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria decorrente desta Cédula e/ou dos
demais Documentos da Operacdo, ndo sanada até o 5° (quinto) Dia Util contado
do descumprimento;

Caso a Devedora contrate empréstimos, financiamentos, mutuos com Partes
Relacionadas (conforme abaixo definido), ou qualquer outro tipo de divida, tais
como estorno de AFAC, bem como outorgue avais, fiancas e demais garantias
prestadas em beneficio de terceiros sem a prévia e expressa anuéncia dos
Titulares de CRI reunidos em assembleia, exceto mutuos concedidos a Avalista
gue respeitem o Limite Global previsto na Clausula 10.2.1 abaixo;

Protestos de titulos contra a Devedora e/ou Avalista, cujo valor unitario ou
agregado ultrapasse R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), no caso da Devedora,
e/ou, 5% (cinco por cento) do seu patriménio liquido conforme apurado na ultima
demonstracao financeira divulgada, no caso da Avalista, conforme apurado na
ultima demonstracdo financeira divulgada, salvo se o protesto tiver sido
cancelado ou suspenso, em qualquer hipotese, no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis de sua ocorréncia;

Inadimpléncia com quaisquer obrigagdes financeiras a que esteja sujeita a
Devedora ou a Avalista, no mercado local ou internacional, ndo relativa a esta
Cédula ou a qualquer dos Documentos da Operacdo, cujo valor unitario ou
agregado ultrapasse R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), no caso da Devedora,
e/ou, 5% (cinco por cento) do seu patrimonio liquido conforme apurado na ultima
demonstracdao financeira divulgada, no caso da Avalista, ndo sanado pela
Devedora ou pela Avalista no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que se
tornou inadimplida; exceto no caso dos Contratos Particulares de Mdtuo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE,
celerados junto a Caixa EconOmica Federal (a.1) em 30 de abril de 2013,
relativamente ao empreendimento “Alpha Green Business Tower” (contrato n©
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155552320110); (a.2) em 31 de julho de 2012, relativamente ao
empreendimento imobilidrio denominado “Americas Avenue Comercial Square”
(contrato n® 155552238954); (a3) em 30 de dezembro de 2013, relativamente
ao empreendimento imobilidrio denominado “Axis Business Tower” (contrato n®
155552933581); (a.4) em 30 de abril de 2014, relativamente ao
empreendimento imobilidrio denominado “Gafisa Square Santo Amaro F1 -
Gafisa Easy” (contrato n® 155553056982); (a.5) em 28 de junho de 2013,
relativamente ao empreendimento imobilidrio denominado “Targets Offices &
Mall” (contrato n°® 155552609333);

Caso (i) seja proferida decisdao terminativa determinando a exigibilidade dos
débitos referentes ao Imposto Predial e Territorial Urbano (“IPTU") relacionados
ao imoével onde serd erigido o Empreendimento Imobilidrio, no ambito das
execucOes fiscais movidas pela Municipalidade, atualmente com exigibilidade
suspensa (“Execucdes Fiscais”); e/ou (ii) as obras do Empreendimento
Imobiliario sofram impactos e/ou atrasos diretamente relacionados a cobranca
dos débitos de IPTU do Imdvel decorrentes das Execugdes Fiscais, incluindo em
caso de suspensao/cancelamento da Licenca de Obras.

Caso a Devedora distribua rendimentos, frutos ou vantagens, a qualquer titulo,
inclusive distribuicdo de lucros e remuneracdo a titulo de pro labore, ressalvadas
distribuigdes que respeitem o Limite Global previsto na Clausula 10.2.1;

Se quaisquer das declaracdes feitas pela Devedora ou pela Avalista nesta Cédula
provarem-se ou revelarem-se falsas, incorretas, inconsistentes ou insuficientes;

Se houver qualquer alteracdo ou modificacdo do objeto social da Devedora sem
a prévia e expressa anuéncia do Credor e/ou sua cessionaria, exceto se a
alteracao ou modificagdo tenha por objetivo a inclusdo de atividades acessoérias
necessarias a consecucao do Empreendimento;

N3o renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensdao das autorizacoOes,
concessoes, subvengodes, alvaras ou licencas, necessarias para o regular exercicio
das atividades pela Avalista, pela Devedora e/ou qualquer controlada, que afete
de forma adversa a capacidade da Avalista e/ou da Devedora de cumprir suas
obrigagdes nos termos desta Cédula, exceto se tal renovagao, cancelamento,
revogagdo ou suspensdo estiver sendo discutida, de boa-fé, pela Avalista e/ou
pela Devedora, conforme o caso, por meio de acao administrativa e/ou judicial
apropriada e for proferida decisdao com efeito suspensivo para a nao renovagao,
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cancelamento, revogacao ou suspensao em dentro de um prazo de 30 (trinta)
dias contados da ocorréncia do respectivo evento;

Se a Devedora deixar de apresentar (i) o "Habite-se”, ou documento equivalente;
e (ii) a comprovacao do registro do respectivo Instrumento de Instituicao,
Especificacdo e Convencao de Condominio, na forma a Lei n° 4.591/64, no
Cartério de Registro de Imodveis competente; no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias a contar da Data de Conclusdao das Obras, sendo referido prazo
prorrogavel automaticamente por 180 (cento e oitenta) dias, exclusivamente
caso o atraso seja decorrente de restricbes de funcionamento nos drgaos
competentes determinada por autoridade competente em virtude da pandemia
do “Covid-19";

Se sobre o Empreendimento Imobilidrio ou sobre as Garantias recairem ou forem
instituidos quaisquer outros O0nus e ndo seja apresentado pela Devedora o
comprovante de seu cancelamento, de forma satisfatoria a Securitizadora, em
até 30 (trinta) dias contados da sua ocorréncia;

Caso o pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente deixe de ser feito
diretamente na Conta do Patrimbnio Separado, observado o Prazo de Repasse
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria);

Caso ocorram alteracdes no projeto do Empreendimento Imobilidrio, ou na
qualidade de suas obras, que ndao contem com a avaliagdo e aprovagao prévia
dos Titulares do CRI, em sede de Assemblei Geral de Titulares do CRI, e do
Agente de Medicao;

Caso ocorram alteracbes ou retificagdes no memorial de incorporacdo do
Empreendimento Imobilidrio na matricula do Imédvel, que ndo contem com a
avaliacdo e aprovacao dos Titulares do CRI, em sede de Assembleia Geral de
Titulares do CRI, antes da sua submissdo ao Cartério de Registro de Imodveis
competente;

Reducdo do capital social ou resgate das agdes da Devedora, sem a prévia
autorizagdo da Securitizadora, ressalvadas redugdes do capital social para
absorcdo de prejuizos ou que respeitem o Limite Global previsto na Clausula

10.2.1 abaixo;

Caso seja constatado pelo Agente de Medigdo em algum Relatério de Medigao
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que a Devedora incorreu em um atraso superior a 15% (quinze por cento) na
execucgao da obra, comparativamente ao Cronograma de Obras apresentado pelo
Agente de Medicdo na primeira Data de Medicdo, nos termos da Clausula 3.4.3.1
acima, exceto na hipdétese de aprovacdao pelos Titulares dos CRI de plano de
recuperagao com 0 Novo cronograma de obras;

Caso a totalidade dos CRI emitidos no ambito da presente Operagdo de
Securitizagdo nao seja subscrita dentro do Prazo de Colocagdao, observado o
previsto na Clausula 2.4.1 acima;

Caso seja verificado pela Securitizadora, em determinada Data de Verificacao, o
ndo atendimento a Razdo Minima de Garantia, sem o restabelecimento do
atendimento, nos termos da Clausula 7.2 acima, em até 10 (dez) dias contados
da comunicacdo enviada pela Securitizadora a Devedora nesse sentido;

condenacdo por decisdo judicial em segunda instancia ou arbitral final por crime
ao meio ambiente pela Devedora ou pela Avalista e/ou por qualquer de suas
Partes Relacionadas agindo, direta ou indiretamente, em nome da Devedora ou
da Avalista, ou por quaisquer controladas ou controladoras da Devedora ou da
Avalista;

autuacOes contra a Devedora ou a Avalista por quaisquer érgaos governamentais
cujo valor total, individual ou agregado, seja igual ou superior a importancia
correspondente a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), com relagdo a
Devedora, ou, 5% (cinco por cento) do seu patrimonio liquido conforme apurado
na ultima demonstragao financeira divulgada, com relacdo a Avalista, exceto se
for apresentada defesa, interposto recurso, impugnacao, ou for obtida qualquer
outra medida judicial com efeitos suspensivos, no prazo estipulado pela
autoridade competente, ou em caso de omissdo no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis, ou, ainda, se nesse mesmo prazo for comprovado que a referida autuagdo
foi cancelada;

Caso seja proferida qualquer decisdo de exigibilidade imediata, contra a
Devedora e/ou contra a Avalista, cujo valor total, individual ou agregado, seja
igual ou superior a importancia correspondente a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), com relacdo a Devedora, ou, 5% (cinco por cento) do seu patrimoénio
liquido conforme apurado na ultima demonstracdo financeira divulgada, com
relacdo a Avalista, exceto se obtido efeito suspensivo, em até 15 (quinze) Dias
Uteis (conforme abaixo definidos) ou no prazo legal, da referida decisdo ou
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sentenga;

Na ocorréncia de qualquer sinistro no Empreendimento Imobiliario, caso a
seguradora conteste a obrigatoriedade de pagamento e/ou ndo ocorra o
pagamento da indenizacdo a Securitizadora em observancia aos termos dos
Seguros, no prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da

ocorréncia do sinistro; e/ou

N3o atendimento dos indices financeiros definidos abaixo (“Indices Financeiros”)

a serem apurados pela Devedora, e verificados trimestralmente pela
Securitizadora com base nas demonstracdes financeiras consolidadas auditadas
ou revisadas, conforme o caso, da Avalista, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data do seu recebimento, a partir das demonstracdes financeiras

consolidadas da Avalista relativas ao periodo findo a cada trimestre (inclusive):

Divida Liquida / Patrimonio Liquido < 0,7

Para os fins desta Cédula:
“Divida Liquida”: a soma dos valores de empréstimos e financiamentos com
terceiros e partes relacionadas, emissao de titulos de renda fixa, conversiveis
ou ndo, no mercado de capitais local e/ou internacional, sendo certo que
empréstimos vinculados diretamente a ativos de renda que sao referentes ao
negocio de Gafisa Propriedades deverdo ser excluidos para fins de céalculo do
indice financeiro.

“Patriménio Liguido”: patriménio liquido, exceto (i) eventuais futuras
reavaliacbes de ativos; e (ii) ativos de renda (empreendimentos ou SPEs)

desde que consolidados no balanco, bem como os empréstimos financeiros
gue sejam vinculados a tais ativos de renda ou as SPEs detentoras desses
ativos.

Para os fins desta Clausula 10, "Partes Relacionadas" significa: (a) os acionistas
ou sécios da Devedora ou suas subsidiarias; (b) todas e quaisquer sociedades direta ou
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indiretamente, por qualquer acionista, socio ou administrador da Devedora ou suas
subsidiarias ou seus respectivos conjuges ou referidos parentes.

10.2.1 No curso da presente Emissdo, fica desde ja autorizado a Devedora conceder
mutuos a Avalista, ou realizar pagamentos a titulo de dividendos ou reducdo de capital,
desde que, em conjunto, todos e quaisquer mutuos, dividendos ou reducao de capital a
Avalista, ndo superem o valor agregado de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
("Limite Global™).

10.3. A Devedora se obriga a notificar o Credor, com cépia para a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario, sobre a ocorréncia e a data de qualquer um dos eventos listados na
Cldusula 10.1.1 e 10.1.2 acima, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da ocorréncia.

10.4. Na assembleia geral dos titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1.2 acima,
a ser realizada no caso de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado N&o-
Automatico e instalada de acordo com os procedimentos e qudruns previstos no Termo
de Securitizacdo, os titulares dos CRI poderdao optar por nao declarar antecipadamente
vencidas as obrigagdes da Devedora previstas nesta CCB.

10.5. Caso a Assembleia Geral dos titulares dos CRI ndo seja instalada em primeira e
segunda convocacao, devidamente convocada nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, ou caso ndao haja quérum para deliberagdo em primeira e segunda
convocacao, o Credor deverd convocar nova assembleia geral dos titulares de CRI, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de realizacdo da assembleia sem o devido
quérum, ou da data em que a referida assembleia deveria ter sido realizada em segunda
convocacao, para deliberar sobre a ndo declaracao de vencimento antecipado desta
CCB.

10.5.1. Caso a Assembleia Geral dos titulares dos CRI mencionada na Clausula 10.5
acima nao seja instalada em primeira e segunda convocacao, devidamente convocada
nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, ou caso ndo haja quérum para
deliberacdo em primeira e segunda convocagao, esta Cédula sera considerada vencida
antecipadamente.

10.5.2. Em qualquer caso, ocorrendo a deliberagao pela ndao declaragdo de vencimento
antecipado pelo quérum previsto no Termo de Securitizagdo, o Credor devera formalizar

uma notificacdo a Devedora aprovando a ndo declaragcdo do vencimento antecipado.

10.6. A Devedora desde ja se obriga a encaminhar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
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do recebimento da respectiva solicitacdo do Credor e/ou da Securitizadora e/ou do
Agente Fiducidrio, qualquer informacdo e/ou documentacdo necessaria para o
acompanhamento das Hipdéteses de Vencimento Antecipado previstas nas Clausulas
acima.

10.7. A Devedora obriga-se a enviar a Securitizadora, com cépia ao Credor e o Agente
Fiduciario, semestralmente, a partir de 06 (seis) meses a contar da emissdo da presente
Cédula, declaracdo atestando a nao ocorréncia de qualquer Hipdétese de Vencimento
Antecipado, bem como os documentos necessarios a sua comprovacao.

10.7.1. Caso a Devedora comunique a ocorréncia de qualquer Hipétese de Vencimento
Antecipado, devera fornecer todas as informacdes necessarias sobre o evento (sem
prejuizo da solicitacdo de fornecimento de informagdes adicionais pela Securitizadora e
pelo Agente Fiduciario).

10.8. Em caso de declaragdo de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas
decorrentes desta Cédula, a Devedora devera pagar a Securitizadora o Montante
Antecipadamente Devido, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da comunicacdao nesse
sentido encaminhada pela Securitizadora.

10.9. Eventual atraso no pagamento do saldo devedor atualizado previsto na clausula
acima, sujeitara a Devedora ao pagamento das penalidades previstas na Clausula 11
abaixo.

10.10. A Devedora desde ja reconhece como liquido e certo, para os fins do artigo
784 do Codigo de Processo Civil, o valor informado pela Securitizadora na forma da

Clausula 10.5 acima.

11. DA IMPONTUALIDADE

11.1. Ocorrendo impontualidade de qualquer obrigacdao de pagamento da Devedora, o
valor devido sera atualizado monetariamente "pro rata die” com base no IPCA - IBGE,
acrescido dos juros contratuais, desde a data do vencimento até a data do efetivo
pagamento, e ainda dos juros de mora, que nunca serao inferiores a 1% (um por cento)
ao més ou fracdo de dias em atraso e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor total
do débito atualizado monetariamente pelo IPCA - IBGE, desde a data do vencimento
até a data da efetiva liquidacdo.

11.2. Serdo igualmente devidas custas, despesas judiciais e honorarios advocaticios,
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se o Credor e/ou sua cessionaria tiver de recorrer a processos judiciais para recebimento
de seu crédito ou defesa de seus direitos nos termos desta Cédula.

11.3. Serdo considerados mera liberalidade do Credor e/ou sua cessionaria e nao
caracterizarao novacgao ou alteracao contratual, quaisquer recebimentos efetuados fora
dos prazos estipulados ou sem a aplicacdo integral das penalidades previstas, bem como
a ndo execucgao das Garantias ora prestadas ou o ndo exercicio imediato de qualquer
direito de que o Credor e/ou sua cessionaria seja titular.

12. DA EXECUCAO

12.1. Em caso de inadimplemento de qualquer obrigacdo oriunda desta Cédula, a
Securitizadora, em razdo da cessdo dos Créditos Imobilidrios, podera iniciar o processo
de execucdo das Garantias, na forma prevista na Lei 9.514/97. A Securitizadora poder3a,
também, a seu exclusivo critério, e sem qualquer ordem de preferéncia, executar a
Avalista e as outras garantias ora instituidas ou executa-las cumulativamente, caso cada
uma delas, isoladamente, nao seja suficiente para saldar o débito da Devedora.

12.2, Caso, apds a aplicacdo dos recursos relativos aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente para pagamento da divida, seja verificada a existéncia de saldo devedor
remanescente das Obrigacbes Garantidas, a Devedora permanecera responsavel pelo
pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente pago pela Devedora, nos
termos previstos no §2° do artigo 19 da Lei n© 9.514/1997.

12.3. No caso de execucdo de quaisquer das garantias ora instituidas, independente
do rito pelo qual tenha optado a Securitizadora para realiza-la, a Devedora ficara sujeita
a multa de 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor desta Cédula a titulo de pena
convencional, nos termos do artigo 409 e seguintes do Cddigo Civil, além dos honorarios
advocaticios e demais cominagdes legais, bem como ao pagamento de todas as demais
custas e despesas para a execugao das Garantias.

13. DAS DECLARACOES DA DEVEDORA E DA AVALISTA E DEMAIS
OBRIGACOES

13.1. A Devedora e a Avalista declaram, sob as penas da lei, expressamente que:
a) Sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma

de sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, e estdao devidamente
autorizadas a desempenharem as atividades descritas em seu objeto social;
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Estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagdes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a
celebracdo desta CCB e dos demais Documentos da Operacgao e ao cumprimento
de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizacdo da emissdo dos CRI,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios,
regulatdrios e de terceiros necessarios para tanto;

Os representantes legais que assinam esta CCB tém poderes societarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Devedora e da Avalista, as obrigagdes aqui
previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

Esta CCB e os demais Documentos da Operacdo e as obrigacdes aqui e ali
previstas constituem obrigacbes licitas, validas, vinculantes e eficazes da
Devedora e da Avalista, exequiveis de acordo com os seus termos e condigbes;

Esta familiarizada com instrumentos financeiros com caracteristicas semelhantes
a CCB e ao CRI;

A celebracdo, os termos e condigdes desta CCB e dos demais Documentos da
Operacdo e o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas e, conforme o
caso, a realizacdo da emissao dos CRI (a) ndo infringem o estatuto social da
Devedora e da Avalista; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do
qual a Devedora e a Avalista seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; (c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Devedora
e a Avalista seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou
(ii) rescisdao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultarao
na criacdo de qualquer 6nus; (e) ndo infringem qualquer disposicao legal ou
regulamentar a que a Devedora e a Avalista e/ou qualquer de seus ativos esteja
sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Devedora e a Avalista e/ou qualquer de seus
ativos;

Esta adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta CCB e dos

demais Documentos da Operagdo, e nao ocorreu e nao existe, na presente data,
em andamento qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado;
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Nao foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outra forma cientificada do
descumprimento de qualquer disposicao contratual ou legal ou de qualquer outra
ordem judicial, administrativa ou arbitral que possa resultar em um Efeito
Adverso Relevante na Devedora e/ou na Avalista;

Conhecem e cumprem a legislacdo especial que regulamenta o Empreendimento
Imobiliario, qual seja, a Lei n°® 4.591/64;

Nao ocultaram ou ocultardo do Credor e da Securitizadora qualquer fato ou
circunstancia que represente ou venha a representar risco para a Operacdo de
Securitizacdo e/ou as Garantias ora instituidas;

Ndo existem quaisquer litigios ou dividas sobre o Imoével objeto do
Empreendimento Imobiliario ou relativos aos Créditos Imobiliarios e aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, bem como acdes reais, pessoais, reipersecutérias,
reivindicatérias, ambientais ou outras medidas judiciais que possam atingir as
Garantias prestadas na presente Cédula;

Os Créditos Cedidos Fiduciariamente oferecidos em garantia encontram-se livres
e desembaracados de quaisquer 0nus, gravames, dividas ou duvidas;

Nao se encontram em estado de necessidade ou sob coacdo para a celebracao
desta Cédula, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ela relacionados,
tampouco tém urgéncia em celebra-los, tendo tido tempo suficiente para a
analise detalhada e diligéncia para a celebragdo desses instrumentos; discutindo
termos, taxas, prazos e demais condicoes, mediante recebimento prévio das
minutas para exame, sendo assistidos por seus advogados durante toda a
negociacao;

Conhecem e entendem a gravidade da situacdo ocasionada pela pandemia
“Covid-19” e atestam possuir, neste momento, totais condicdes de cumprimento
e continuidade desta Cédula e demais Documentos da Operacdo celebrados, nao
configurando a situagao de pandemia com um evento de caso fortuito ou forga
maior;

Possuem totais condigdes de cumprir com suas obrigagdes assumidas nesta
Cédula e nos demais Documentos da Operacdo, ndo podendo alegar, no presente
ou no futuro, que um eventual inadimplemento se deu por conta das
consequéncias trazidas pela crise econdmica advinda da pandemia mencionada
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acima;

Estdo cientes e se obrigam, para todos os efeitos e fins de direito, pelos prejuizos
resultantes de caso fortuito ou forca maior, inclusive daqueles decorrentes da
pandemia “Covid-19”, renunciando expressamente a qualquer direito presente
ou futuro de invoca-los em seu favor, seja para suspender qualquer uma das
obrigacbes aqui assumidas nesta Cédula e/ou nos demais Documentos da
Operagao, seja para se exonerar dos efeitos de um eventual inadimplemento
contratual;

Atuam em conformidade com as Leis n° 12.529, de 30 de novembro de 2011,
9.613, de 3 de marcgo de 1998, 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n©
8.420, de 18 de margo de 2015 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign
Public Officials in International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA)
(“Leis Anticorrupcdo”), na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos

internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupcao; (b)
abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, conforme aplicavel, no interesse
ou para beneficio proprio, exclusivo ou ndo; e (c) cumprem, assim como Sseus
administradores e diretores cumprem, as Leis Anticorrupcdao na realizacao de
suas atividades; assim como se obriga a informar, imediatamente, por escrito, a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI, qualquer violacdo as Leis
Anticorrupgao;

Cumprem rigorosamente a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando
as medidas e acbes preventivas e/ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seus respectivos objetos sociais, especialmente as
elencadas na Lei n® 10.165, de 27 de dezembro de 2000 (“Lei n° 10.165"),
estando comprometida com as melhores praticas socioambientais em sua

gestao;

as informacdes a respeito da Devedora prestadas nesta CCB e nos demais
Documentos da Operacao sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada no ambito

dos CRI;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e
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apuracdo da Taxa DI, e a forma de calculo da remuneracao foi acordada por livre
vontade da Devedora, em observancia ao principio da boa-fé;

A celebracdo do presente instrumento ndo caracteriza: (a) fraude contra
credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cddigo Civil; (b) infracdo
ao artigo 286 do Cddigo Civil; (c) fraude de execugdo, conforme previsto no
artigo 792 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor
(“Cédigo de Processo Civil”); ou (d) fraude, conforme previsto no artigo 185,

caput, da n° Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme em vigor (*Codigo
Tributario Nacional’), bem como ndo é passivel de revogacao, nos termos dos
artigos 129 e 130 da Lei n© 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em
vigor;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificagdao perante qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatoério, é
exigido para o cumprimento, pela Devedora, de suas obrigacbes nos termos
desta CCB e dos demais documentos relacionados aos CRI, dos quais a Devedora
seja parte;

nao tiveram sua faléncia ou insolvéncia decretada até a presente data, bem como
todos os pedidos de faléncia ou insolvéncia realizados por terceiros até o
momento foram devidamente elididos e ndo se encontram em processo de
recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

nado praticaram, nao tém conhecimento da pratica, bem como ndo praticam crime
contra o sistema financeiro nacional, nos termos da Lei n® 7.492, de 16 de junho
de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n© 9.613,
de 3 de margo de 1998, conforme alterada;

ndo ha, contra a Devedora e/ou Avalista, condenacdo em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infragcdes ambientais relevantes ou crimes
ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

cumprem, por si e por seus administradores, com as regras de destinagdao dos
recursos decorrente desta Cédula;

cumprem, por si e por seus administradores, com as normas de conduta previstas

na Instrugdo CVM 414 e na Instrucdo CVM 476, conforme aplicavel, em especial
as normas referentes a divulgacdo de informacdes e periodo de siléncio;
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esta CCB e os demais Documentos da Operacdao que faz parte e as clausulas
neles contidas constituem obrigacodes legais, validas e vinculantes da Devedora
e da Avalista, exequiveis de acordo com os seus termos e condicdes;

ndo se utilizam de trabalho infantil ou escravo ou analogo ao escravo para a
realizacdo de suas atividades, bem como nao existem, nesta data, contra a
Devedora e a Avalista, processos judiciais ou administrativos relacionados a
infracOes ambientais relevantes ou crimes ambientais ou ao emprego de trabalho
escravo ou infantil;

as declaragoes e garantias prestadas nesta Cédula sao verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes na data desta Cédula e nenhuma delas omite qualquer fato
relevante relacionado aos seus respectivos objetos;

ndo possuem quaisquer passivos que ja tenham sido demandados ou exigidos,
nem passivos ou contingéncias decorrentes de operacdes praticadas que ndo
estejam refletidos nas suas demonstragdes financeiras ou em suas notas
explicativas que possam causar um Efeito Adverso Relevante na Devedora e/ou
na Avalista;

estdo cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacbes dos dérgdaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

a Devedora e a Avalista possuem todas as licencas, concessoes, autorizagdes,
permissdes e alvaras, inclusive ambientais, necessarias ao exercicio de suas
atividades validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, ou,
eventualmente, em fase de renovacdo, exceto por hipéteses em que a falha em
obter tais instrumentos ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante na
Devedora e/ou na Avalista;

nao foram notificadas, citadas ou de qualquer forma cientificadas de qualquer
acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigagdo governamental que possa vir a causar Efeito Adverso Relevante na
Devedora e/ou na Avalista, inclusive afetar a suas respectivas capacidades de
cumprirem suas obrigagdes previstas no @mbito desta Cédula e dos Documentos
da Operacgao;
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ndo ha, na data de assinatura desta CCB, qualquer alteracdo na composicao
societaria da Devedora, ou qualquer alienacdo, cessdao ou transferéncia, direta
de acgles do capital social da Devedora, em qualquer operacgdo isolada ou série
de operacgoes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do
poder de controle da Devedora;

inexiste violacdo ou indicio de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos
a administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, Leis Anticorrupgao, conforme
aplicavel, pela Devedora ou pela Avalista, ou por suas Partes Relacionadas;

(a) seus diretores e membros do conselho de administracdo, no estrito exercicio
das respectivas funcdes de administradores da Devedora e da Avalista, observam
os dispositivos das Leis Anticorrupgao, conforme aplicavel; (b) absteve-se de
praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo;
(c) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicara imediatamente a Securitizadora, que podera tomar todas as
providéncias que entender necessarias; e (d) realizardo eventuais pagamentos
devidos exclusivamente por meio de transferéncia bancaria;

nao houve: (a) utilizacdo dos recursos para o pagamento de contribuicdes,
presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa
ilegal relativa a atividade politica; (b) realizacdo de qualquer pagamento ilegal,
direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou
estrangeiros; (c) realizacao de acao destinada a facilitar uma oferta, pagamento
ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento,
a doacao de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor,
direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer
oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada
por um governo ou organizacao publica internacional ou qualquer pessoa agindo
na fungdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim
de influenciar qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com
violacdo da lei aplicavel; (d) pratica de quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negocio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (e) realizagdo de
pagamento ou tomar qualquer agao que viole qualquer Lei Anticorrupgao; ou (f)
realizacdo de um ato de corrupcao, pago propina ou qualquer outro valor ilegal,
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bem como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido; e

mm) direta ou indiretamente, ndo irao receber, transferir, manter, usar ou esconder
recursos que decorram de qualquer atividade ilicita, bem como ndo ird contratar
como empregado ou de alguma forma manter relacionamento profissional com
pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades criminosas, em especial as
Leis Anticorrupgdo, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo.

13.2. Das demais ObrigacGes da Devedora: Sem prejuizo das demais obrigacoes
previstas nesta Cédula, a Devedora:

a) Assume a responsabilidade de manter constantemente atualizado e por escrito,
junto ao Credor o seu endereco. Para efeito de comunicagao/conhecimento sobre
qualquer ato ou fato decorrente desta Cédula, esta serd automaticamente
considerada intimada nos termos da Clausula abaixo;

b) Responsabiliza-se pela veracidade e exatiddo dos dados e informacdes ora
prestados e/ou nos Documentos da Operacao, inclusive atestando que estes nao
foram objeto de fraude ou adulteragao;

c) Obriga-se a entregar ao Credor e/ou sua cessionaria a atualizacdo daqueles
documentos ja entregues, em prazo suficiente para que os documentos
permanecam vigentes até a data de vencimento desta Cédula;

d) Obriga-se a entregar ao Credor e/ou sua cessionaria, mediante solicitagdo destas
neste sentido, os documentos que venham a ser exigidos pelas normas vigentes
ou em razao de determinacao ou orientacdo de autoridades competentes;

e) Dara ciéncia desta Cédula e de seus termos e condigdes aos seus administradores
e fard com que estes cumpram e fagcam cumprir todos os seus termos e
condicoes;

f) Informard o Credor e a sua cessionaria qualquer descumprimento de qualquer

de suas respectivas obrigacdes nos termos desta Cédula, bem como a ocorréncia
de qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado;

g) Comunicara imediatamente ao Credor e a sua cessionaria a ocorréncia de

quaisquer eventos ou situacdes que sejam de seu conhecimento e que possam
comprometer o pontual cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Cédula;
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Se compromete a utilizar os recursos recebidos em virtude desta Cédula
exclusivamente no Empreendimento Imobiliario;

N3o podera transferir ou prometer transferir as suas obrigacdes descritas nesta
Cédula para terceiros sem o prévio e expresso consentimento por escrito do
Credor;

Arcard com todas as despesas, tributos, taxas e emolumentos devidos aos
cartorios de notas, registros de titulos e documentos, registros de imoveis e
demais despesas necessarias para a formalizacao desta Cédula e para a perfeita
formalizacdo das Garantias e dos demais instrumentos da Operacdo de
Securitizagdo, incluindo os custos decorrentes de eventuais aditamentos aos
instrumentos da Operagao de Securitizagao;

Arcara com todas as despesas extraordinarias incorridas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciarios dos CRI no ambito da Operacdo de Securitizacdo,
incluindo, mas nao se limitando, aos custos de convocagdao de assembleias dos
titulares dos CRI, de publicacdo e de elaboragdao dos Aditamentos;

Comprovara semestralmente ao Credor e ao Agente Fiduciario dos CRI as
despesas incorridas e investimentos efetuados no Empreendimento Imobiliario,
até o montante desta Cédula, nos termos e prazos estabelecidos nesta Cédula;

Enviard, com até 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia do prazo final estabelecido
pela autoridade fiscal, a contar de solicitacdo nesse sentido, quaisquer
documentos eventualmente solicitados pelo Credor necessarios para
comprovacdo de que os recursos desta Cédula estdo sendo ou foram aplicados
exclusivamente no Empreendimento Imobiliario;

Cumprira rigorosamente a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando
as medidas e acbes preventivas e/ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social, especialmente as elencadas na Lei n.
6.938, de 31 de agosto de 1981 (“Politica Nacional de Meio Ambiente”), estando
comprometida com as melhores praticas socioambientais em sua gestao;

Procedera com todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagbes dos érgéos
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Municipais, Estaduais e Federais venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

Nao realizara operacbes fora de seu objeto social, observadas as disposicGes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

N3o contratara empréstimos, financiamentos, ou qualquer outro tipo de divida,
bem como nao outorgara avais, fiancas e demais garantias prestadas em
beneficio de terceiros, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares de CRI;

N3o distribuird rendimentos, frutos ou vantagens, a qualquer titulo, inclusive
distribuicdo de lucros e remuneracao a titulo de pro labore, exceto no caso
previsto na Clausula 10.2.1 acima;

Manterd durante a vigéncia desta Cédula, todas as declaragbes prestadas
vigentes e eficazes;

Enviard ao Agente Fiduciario e a Securitizadora: (i) anualmente, no prazo de até
90 (noventa) dias apds o encerramento do respectivo exercicio social, ou na data
de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro: (1) cépia das demonstracoes
financeiras consolidadas da Devedora e da Avalista, relativas ao exercicio social
entdo encerrado, preparadas de acordo com os principios contabeis geralmente
aceitos na Republica Federativa do Brasil, com o relatério da administracdo e do
parecer de auditores independentes devidamente registrados perante a CVM;
acompanhada (2) do relatério de apuracdo dos Indices Financeiros, contendo
memoria de calculo elaborada pela Devedora compreendendo todas as rubricas
necessarias para obtencdo dos Indices Financeiros, sob pena de impossibilidade
de acompanhamento pela Securitizadora, podendo esta solicitar a Devedora e/ou
aos seus auditores independentes todos os eventuais esclarecimentos adicionais
que se facam necessarios; e (ii) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco)
dias apos o término de cada trimestre de seu exercicio social (exceto pelo Gltimo
trimestre de seu exercicio social), ou na data de sua divulgacdo, o que ocorrer
primeiro, (1) copia das demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora e
da Avalista, com revisdo limitada de auditores independentes devidamente
registrados perante a CVM, relativas ao trimestre entdo encerrado; acompanhada
(2) do relatério de apuracdo dos Indices Financeiros, contendo memédria de
calculo elaborada pela Devedora compreendendo todas as rubricas necessarias
para obtencdo dos Indices Financeiros, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento pela Securitizadora, podendo esta solicitar a Devedora e/ou
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aos seus auditores independentes todos os eventuais esclarecimentos adicionais
gue se fagam necessarios;

Disponibilizara a Securitizadora os documentos e informagdes necessarios para
a apuracao pela Securitizadora dos calculos da Razdo Minima de Garantia nos
prazos e conforme descrito nesta Cédula, bem como as demais informagodes que
entender relevante para a analise do Credor;

Apresentard, sempre que solicitado, em até 10 (dez) Dias Uteis, a contar do
recebimento de solicitagdo escrita enviada pelo Credor e/ou sua cessionaria
nesse sentido, a relacdo de prestadores de servigos alocados na obra e as
certidoes negativas do FGTS e ISS, da Devedora, bem como os relativos ao
Empreendimento Imobiliario;

Apresentard, sempre que solicitado, em até 10 (dez) Dias Uteis, a contar do
recebimento de solicitacdo escrita enviada pelo Credor e/ou sua cessionaria
nesse sentido, a certiddo negativa de débitos de tributos imobilidrios relativos ao
Imodvel, dentro de sua validade;

Apresentara, sempre que lhe for exigido pelo Agente de Medicdo e/ou pelo Credor
e/ou pela Securitizadora, em até 10 (dez) Dias Uteis, a contar do recebimento
da respectiva solicitacdao escrita enviada, outros documentos para comprovagao
da aplicacdo dos recursos do Financiamento Imobilidrio e cumprimento das
demais obrigacdes aqui estabelecidas incluindo a apresentacao dos balancetes
trimestrais relativos ao patrimonio de afetacéo;

Apresentara, sempre que solicitado e observados os respectivos prazos para
contratacdo, as apodlices dos Seguros, tendo em referidas apdlices a
Securitizadora como Unica e exclusiva beneficidria, assim como o comprovante
de pagamento e quitacdo dos respectivos prémios;

Apresentara o Auto de Conclusdo (“Habite-se”) relativo ao Empreendimento
Imobilidrio, expedido pelo Poder Municipal competente, em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da Data de Conclusao das Obras, sendo referido prazo
prorrogavel automaticamente por 180 (cento e oitenta) dias exclusivamente caso
o atraso seja decorrente de restrigdes de funcionamento nos 6rgaos competentes
determinada por autoridade competente em virtude da pandemia do “Covid-19”;

Comprovara, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de Conclusao
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das Obras, o registro do respectivo Instrumento de Instituicdo, Especificacao e
Convencgao de Condominio, na forma a Lei n® 4.591/64, no Cartério de Registro
de Imdveis competente;

Enviard & Securitizadora, até o 1° (primeiro) Dia Util do més em questdo os
extratos bancarios da Conta de Livre Movimentacao;

Realizar a prenotagao e registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével
perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo previsto em
referido instrumento;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagdes necessarias: (a) a celebragdo desta CCB; e (b) ao cumprimento de
todas as obrigacdes assumidas pela Devedora nos termos dos Documentos da
Operacao;

cumprir, e fazer com que as suas controladas cumpram, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacdes dos érgdaos governamentais, autarquias
ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e/ou
arbitral;

manter, e fazer com que as suas controladas mantenham, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licencas, concessoes,
autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, necessarias ao
exercicio de suas atividades, exceto (i) se comprovadamente os efeitos de tal
nao renovagao, cancelamento, cassacdo, revogacao ou suspensdo sejam objeto
de questionamentos, de boa-fé, e tenham sido suspensos pela Devedora pelos
meios legais aplicadveis no prazo legal; ou (ii) por aquelas que estejam em
processo tempestivo de renovagao, nos termos da legislacdo aplicavel;

manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas federal,
estadual ou municipal, exceto se contestados de boa-fé nas esferas judicial e/ou
administrativa;

obter todos os documentos (laudos, estudos, relatorios, licengas etc.) exigidos
pela legislagdo para o exercicio regular e seguro de suas atividades, exceto por
aqueles (a) que estejam em processo de renovacgao; ou (b) cuja aplicabilidade
esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e,

56



DocuSign Envelope ID: DA017067-C3AC-4420-889F-FF70345A8BC1

i)

i)

kk)

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

cumulativamente, para os quais tenha sido obtido efeito suspensivo perante a
respectiva autoridade competente;

adotar todas as medidas necessarias para assegurar o cumprimento das leis ou
regulamentos, nacionais ou estrangeiros, contra pratica de corrupcdao ou atos
lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgao;

cumprir, e fazer com que seus administradores e empregados agindo em seu
nome, cumpram as Leis Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politica
propria para estabelecer procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade
com as Leis Anticorrupcao; (b) seus respectivos diretores e membros do
conselho de administracdo, no estrito exercicio das respectivas fungdes de
administradores da Companhia e/ou de suas afiliadas, conforme o caso,
observam os dispositivos das Leis Anticorrupgao; (c) abstém-se de praticar atos
de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nédo; (d) da
conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com
a Devedora e previamente ao inicio de sua atuacdo, conforme os limites
estabelecidos em referida politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato
ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente a Securitizadora
e o Agente Fiduciario dos CRI que podera tomar todas as providéncias que a
Securitizadora entender necessarias e cabiveis nos termos desta CCB e dos
Documentos da Operagao; (f) realizard eventuais pagamentos devidos a
Securitizadora na forma prevista nesta CCB; e (g) quando assim aplicaveis,
cumpre todas as leis, regulamentos e politicas anticorrupcdao a que estdo
submetidas, bem como as determinagoes e regras emanadas por qualquer érgao
ou entidade governamental a que estejam sujeitas, que tenham por finalidade o
combate ou a mitigagdo dos riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos,
infracdes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultacao de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o
Mercado de Capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis Anticorrupgao;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a emissdao ndo sejam
empregados pela Devedora e seus diretores (i) para o pagamento de
contribuicdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer
outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) para o pagamento ilegal,
direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
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politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou
estrangeiros; (iii) em acao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou
promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a
doacgdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta
ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial
ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por
um governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na
funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer agao politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo
da lei aplicavel; (iv) em quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio,
transacao ou vantagem comercial indevida; (v) em qualquer pagamento ou
tomar qualquer acdo que viole qualquer das Leis Anticorrupgao; ou (vi) em um
ato de corrupgao, pagamento de propina ou qualquer outro valor ilegal, bem
como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido;

apresentar todos os documentos e informagdes exigidos pela B3, ANBIMA e/ou
pela CVM no prazo estabelecido por essas entidades; e

caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas, em relacdo a data em que foram
prestadas, comunicar & Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data de sua
ciéncia acerca de tal fato.

13.3. Das demais Obrigacdes da Avalista: Sem prejuizo das demais obrigacoes
previstas nesta Cédula, a Avalista devera:

a)

b)

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagdes necessarias: (a) a celebracdo desta CCB; e (b) ao cumprimento de
todas as obrigacdes assumidas pela Devedora nos termos dos Documentos da
Operacao;

cumprir, e fazer com que as suas controladas cumpram, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacgoes dos 6rgaos governamentais, autarquias
ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e/ou
arbitral;

manter, e fazer com que as suas controladas mantenham, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessdes,
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autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, necessarias ao
exercicio de suas atividades, exceto (i) se comprovadamente os efeitos de tal
nao renovagao, cancelamento, cassagdo, revogagao ou suspensdo sejam objeto
de questionamentos, de boa-fé, e tenham sido suspensos pela Devedora pelos
meios legais aplicaveis no prazo legal; ou (ii) por aquelas que estejam em
processo tempestivo de renovacao, nos termos da legislacdo aplicavel;

manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas federal,
estadual ou municipal, exceto se contestados de boa-fé nas esferas judicial e/ou
administrativa;

obter todos os documentos (laudos, estudos, relatorios, licencas etc.) exigidos
pela legislacdo para o exercicio regular e seguro de suas atividades, exceto por
aqueles (a) que estejam em processo de renovacgao; ou (b) cuja aplicabilidade
esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e,
cumulativamente, para os quais tenha sido obtido efeito suspensivo perante a
respectiva autoridade competente;

adotar todas as medidas necessarias para assegurar o cumprimento das leis ou
regulamentos, nacionais ou estrangeiros, contra pratica de corrupgao ou atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgao;

responsabilizar-se pela veracidade e exatiddo dos dados e informacOes ora
prestados e/ou nos Documentos da Operacao, inclusive atestando que estes ndo
foram objeto de fraude ou adulteracdo;

entregar ao Credor e/ou sua cessiondria a atualizacdo daqueles documentos ja
entregues, em prazo suficiente para que os documentos permanegam vigentes
até a data de vencimento desta Cédula;

entregar ao Credor e/ou sua cessionaria, mediante solicitagdo destas neste
sentido, os documentos que venham a ser exigidos pelas normas vigentes ou em
razao de determinagdo ou orientacao de autoridades competentes;

dar ciéncia desta Cédula e de seus termos e condigdes aos seus administradores
e fard com que estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos e

condigOes;

informar ao Credor e a sua cessionaria qualquer descumprimento de qualquer de
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suas respectivas obrigagdes nos termos desta Cédula, bem como a ocorréncia de
gualquer Hipotese de Vencimento Antecipado;

D) comunicar imediatamente ao Credor e a sua cessiondria a ocorréncia de
quaisquer eventos ou situacdes que sejam de seu conhecimento e que possam
comprometer o pontual cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Cédula; e

m) caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas, em relacdo a data em que foram
prestadas, comunicar & Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data de sua
ciéncia acerca de tal fato.

13.4. A Devedora, neste ato, renuncia ao prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta)
dias que, nos termos do artigo 34 da Lei n® 4,591 de 16 de dezembro de 1964 (“Lei n®
4.591/64"), consta no AV - 10 da matricula do Empreendimento Imobilidrio, se
obrigando, portanto, a ndo desistir da incorporagdo do Empreendimento Imobiliario.

14. DAS COMUNICACOES

14.1. Todas as intimagdes, avisos ou comunicacdes exigidas nesta, ou decorrentes
desta Cédula, por quaisquer das Partes contratantes a outra, serdo feitos através de
carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolucdo do recibo, ou
equivalente, por "e-mail", ou através de Cartério de Registro de Titulos e Documentos.
Qualquer notificagdo, aviso ou comunicacdo sera considerado recebido: (a) 48
(quarenta e oito) horas depois do seu envio em caso de telegrama ou "e-mail"; (b) 10
(dez) dias apdés o seu despacho, no caso de carta registrada; e (c) na data de
recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As notificacdes,
avisos ou comunicacdes a que se refere esta Clausula, serdo enviados as Partes nos
enderecos indicados no preambulo desta Cédula ou nos enderecos que quaisquer das
Partes indicarem por escrito as demais.

15. DA CESSAO

15.1. Os direitos creditérios decorrentes desta Cédula serdo cedidos pelo Credor a
Securitizadora, com o que, desde logo, declara-se ciente e de acordo a Devedora,
subsistindo todas as Clausulas desta Cédula, incluindo as garantias constituidas nos
termos desta Cédula e dos demais documentos relacionados, em favor da
Securitizadora.

60



DocuSign Envelope ID: DA017067-C3AC-4420-889F-FF70345A8BC1

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

15.2. Em razao da securitizacdo dos direitos creditérios decorrentes desta Cédula, as
liberagdes dos recursos a Devedora, nos termos ajustados nesta Cédula, ficardo
condicionadas ao recebimento, pela Securitizadora (que passara a ser, pela sub-
rogagao, a credora dos Créditos Imobiliarios), dos valores decorrentes da integralizagao
dos CRI, a serem pagos pelos adquirentes dos CRI.

15.3. Caso o investidor do CRI nao proceda com o pagamento do valor de
integralizacdo dos CRI a Securitizadora, o Valor do Crédito desta Cédula passara a ser
o valor efetivamente integralizado nos termos previstos nesta Cédula, e a Securitizadora
e o Credor estardo desobrigados de liberar os recursos a Devedora, e ndo responderdo
por quaisquer danos que a nao liberacdo dos recursos possa vir a ocasionar.

15.4. As disposigdes das Clausulas 15.1 a 15.3 acima sdo ajustadas em carater
irrevogavel e irretratdvel, como condicdo deste negdcio, sendo integralmente
compreendidas e aceitas pela Devedora, que estd expressamente de acordo com a
isencao de qualquer responsabilidade por parte do Credor e da Securitizadora na
hipotese prevista nesta Clausula 15 e subitens.

15.5. O Credor ndo assumira qualquer coobrigacdo quando da cessdo da presente
Cédula (conforme modelo constante no Anexo desta Cédula), inclusive em relagdo a
eventuais cessdes posteriores, e, ainda, ndo se responsabilizard pela adimpléncia ou
solvéncia da Devedora em relagdo aos Créditos Imobiliarios.

15.6. Apos a celebracdo do Contrato de Cessdo, o termo “Credor” passara a designar
unicamente a Securitizadora, para todos os fins e efeitos de direito desta Cédula e das
garantias.

16. DO MANDATO

16.1. A Devedora em carater irrevogavel, como condicdo do negdcio, na forma do
artigo 684 do Cadigo Civil, nomeia e constitui a Credor e/ou sua cessionaria sua bastante
procuradora, até a quitacdo total da divida, com amplos, gerais e irrevogaveis poderes
para representa-la nas reparticées publicas federais, estaduais € municipais, cartorios
em geral e de registros imobilidrios, incluindo cartorios de registro de imdveis,
prefeituras, seguradoras, autarquias, bancos, companhias de seguro, instituicbes
financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e Caixa Econdémica Federal e
demais entidades publicas ou privadas e sociedades de economia mista, tudo
relacionado com a presente Cédula e o Empreendimento Imobilidrio, podendo pagar,
receber seguros no caso de sinistro, receber impostos e taxas quando devolvidos pelas
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reparticbes, passar recibos, dar quitagao, requerer, impugnar, concordar, recorrer,
desistir, registrar, prenotar, cancelar, averbar, enfim, praticar todo e qualquer ato
necessario ao desempenho deste mandato.

16.2. A outorga da procuracdo mencionada nesta Clausula, nao importa na

obrigatoriedade do Credor e/ou sua cessionaria em exercer os poderes correspondentes,
tratando-se tais condicbes de uma mera faculdade desta.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Monitoramento das Obras. A Devedora declara expressamente que aceita o

monitoramento das obras pela Securitizadora e pelo Agente de Medicdo, sem prejuizo
da responsabilidade prevista no artigo 618 do Cddigo Civil Brasileiro.

17.2. Responsabilidade Solidaria. A Devedora e a Avalista, por meio desta Cédula,
declaram-se solidariamente responsaveis por todas as obrigagbes assumidas pela
Devedora e, assim, assinam esta Cédula concordando com todos os seus termos.

17.3. Titulo Executivo Extrajudicial: A presente Cédula obriga as Partes, seus
herdeiros, sucessores e cessionarios, a qualquer titulo, podendo ser cedida, no todo ou

em parte, constituindo a presente Titulo Executivo Extrajudicial, nos termos do artigo
784, inciso XII, do Cddigo de Processo Civil e do artigo 28 da Lei 10.931/04. Fica,
contudo, vedada a Devedora a cessao das obrigacdes oriundas desta Cédula a terceiros,
sem a prévia e expressa autorizacao do Credor ou da Securitizadora, conforme o caso.

17.4. FormalizacGes e Aditamentos: Assinam esta Cédula a Devedora, a Avalista, o
Credor e a Securitizadora em via digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas, sendo

gue apenas a via do Credor podera ser objeto de negociacao e das demais vias constara

a expressdo “nao negociavel”.
17.4.1. Esta Cédula podera ser aditada, retificada e ratificada mediante termo de
aditamento escrito, que passara a integrar esta Cédula para todos os fins de direito.

17.4.2. Adicionalmente, as Partes concordam que qualquer alteracao nesta
Cédula, apos a emissdo dos CRI, dependera de prévia aprovagdo dos titulares dos CRI
reunidos em assembleia geral, sendo certo, todavia, que esta Cédula podera ser
alterada, independentemente de assembleia geral dos titulares de CRI, inclusive sempre
que tal alteragdo decorrer exclusivamente (i) de modificagbes ja permitidas
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expressamente nos demais documentos da Operacao de Securitizacdo, (ii) da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, (iii) quando verificado erro de digitacdo, ou ainda (iv) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Devedora, tais como alteracdao na razdo social,
endereco e telefone, desde que tais modificacdes (a) ndo representem prejuizo aos
titulares de CRI e (b) nao gerem novos custos ou despesas aos titulares de CRI.

17.4.3. Sem prejuizo do disposto acima, caso realizada a cessdo dos Créditos
Imobilidrios, a assinatura da Cedente/Credor original dos Créditos Imobilidrios, nos
termos dos demais documentos da Operagdo de Securitizagdo, ndo sera exigida para
realizacdo de alteracdes aos termos e condigdes deste instrumento ou de qualquer outro
Documento da Operacao (conforme aplicavel), de forma que serdao considerados como
validos os aditamentos celebrados apenas pelo Credor e/ou sua cessionaria e pela
Devedora, desde que tais alteracbes ndo afetem ou venham a afetar o Credor,
principalmente se acarretar incidéncia ou aumento do IOF.

17.5. Protecao de Dados: A Devedora e os Avalistas e seus representantes legais
consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizacdo
de seus dados pessoais para a realizagdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos
termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes

envolvidas.

17.6. Securitizacdo: As Partes declaram que esta Cédula integra um conjunto de
documentos que compOem a estrutura juridica de uma securitizacdo de créditos
imobiliarios viabilizada por meio da emissdao dos CRI, razdo pela qual nenhum dos
Documentos da Operagao podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente. Neste
sentido, qualquer conflito em relagdo a interpretacdo das obrigagdes das Partes neste
documento devera ser solucionado levando em consideragdo uma analise sistematica
de todos os demais Documentos da Operacao.

17.5 Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento podera ser

assinado digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019 (“Lei
13.874/19"), bem como da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“"MP
2.200-2"). Para este fim, serao utilizados os servigos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a segurancga, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagdo
digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.
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17.5.1 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de
obrigag0es previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério
e demais 6rgaos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

17.5.2 Em vista das questdes relativas a formalizacdo eletronica desta Cédula,
as Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo
descrita.

18. DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir qualquer ddvida suscitada sobre o presente com renuncia
expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E assim por estarem as Partes justas e contratadas, obrigando-se por si, seus herdeiros
e sucessores a qualquer titulo, assinam a presente Cédula em formato digital, sendo 1
(uma) identificada como “Via Negocidvel” e as demais como “Via Ndo Negociavel”, para
que produza um so e Unico efeito, na presenca das 2 (duas) testemunhas que também
assinam.

Sao Paulo, 08 de julho de 2021.

(O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pagina de
assinaturas.)
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Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

(Pagina 1/2 de assinaturas da Cédula de Crédito Bancario n° 51500044-2 -
Financiamento Imobiliario celebrada entre Companhia Hipotecaria Piratini — CHP,
Apogee Empreendimento Imobiliario S.A., Gafisa S.A. e Virgo Companhia de
Securitizacdo, em 08 de julho de 2021)

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Emitente
(W MASIM MPNTERS DE IMrDE
v gs‘%:j?}‘%‘};!"&é”“s‘“‘ HONTEIRO DF ANDRADE:TE04321830 f
Jégﬁg:u« 080772021 | 14:44:16 POT l e
N ome ""Tan  Masini Monteiro de Nome: Guilherme Au gusto Soares
Andrade Benevides
CPF/ME: 176.943.218-30 CPF/ME: 168.235.028-27
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Credor

DocuSigned by:
(M Flipe (ardomages (ardufi

Assinado por: LUIS FELIPE CARLOMAGNO CARCHEDI 48892076000
U © 0

P
D:
IC
Brasil
GAZGEGDAE124183ADGEDZDEBCO3TBE

Nome: Luis Felipe Carlomagno Carchedi

inatura: 08/07/2021 | 13:41:19 PDT

Cargo: Diretor
CPF: 488.920.760-00

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZA(,'T\O
Interveniente Anuente

DocuSigned by: DocuSigned by:

i, fficg Mabins (s burtunlaff s
U E:P;F\;adu p}%;%{:j:;:m& MATIAS:31181898862 é}:{;%«%ﬂzjéé%%;}\ HERKENHOFF MIS:122277507;
%ﬁaiﬂma da Assinatura: 08/07/2021 | 13:56:52 PDT %C:;a ;Ho;fa Assinatura: 08/07/2021 | 12:26:25 PDT
omeé:"Juliane Effting Matias Nome: Luisa Herkenhoff Mis
CPF: 311.818.988-62 CPF: 122.277.507-74
Cargo: Diretora de Operagoes Cargo: Procuradora
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Companhia Hipotecaria Piratini
VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N° 10.931/04)
(Pagina 2/2 de assinaturas da Cédula de Crédito Bancario n° 51500044-2 -
Financiamento Imobiliario celebrada entre Companhia Hipotecaria Piratini — CHP,

Apogee Empreendimento Imobiliario S.A., Gafisa S.A. e Virgo Companhia de
Securitizacdo, em 08 de julho de 2021)

GAFISA S.A.

Avalista
;:;i;:jt;«mm De ieahe
U E:P:F‘:ch Pcvrz\‘AEV\;;nAS\N\ MONTEIRO DE ANDRADE: 17694321830 g fo por: %JZ\;HERME AUGUSTO SOARES BENEVIDES: 16823502827
. Da:'aiHura da Assinatura: 08/07/2021 | 14:44:20 PDT J%!c?‘l‘ ga Assinatura: 08/07/2021 | 11:49:58 PDT
I% ome: "fan Masini Monteiro de ome:" Guilherme Augusto Soares
Andrade Benevides
CPF/ME: 176.943.218-30 CPF/ME: 168.235.028-27
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
TESTEMUNHAS:

DocuSigned by:

Vior Bk Musyuts
( o (awedis Morass Bovss Assinado por: VITOR BONK MESQUITA 40768616808
ANA LUIZA LEANDRO MORAES BARROS: 34367053692 Q  CPridorseoios

| i DataiHora da Assinatura: 0810712021 | 11:00:02 PDT

DataHoraGa Assnaturs: 080712021 | 114183 POT ICPo—

ICP; 178
Nome: Ana Luiza Leandro Moraes Barros Nome: Vitor Bonk Mesquita
RG: 28.744.622-0 - SSP/SP RG: 54.089.720-6 SSP/SP
CPF/ME: 349.670.538-82 CPF/ME: 407.686.168-08
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(verso da Cédula de Cédula de Crédito Bancario n°® 51500044-2 - Financiamento
Imobiliario celebrada entre Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, Apogee
Empreendimento Imobiliario S.A., Gafisa S.A. e Virgo Companhia de Securitizacdo, em
08 de julho de 2021)

MODELO DE TERMO DE ENDOSSO

Por meio do presente Termo de Endosso, o credor desta Cédula de Crédito Bancario n.°
I1 - Financiamento Imobilidrio ("CCB”), COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI -
CHP, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, na Avenida Cristévao Colombo, n® 2.955, conjunto 501, Centro, CEP 90.560-
002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n® 18.282.093/0001-50, neste ato representado na forma do seu
Estatuto Social ("Endossante”), endossa essa CCB para a VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, nova denominacdo da Isec Securitizadora S.A., sociedade por acdes,
registrada na Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora”),
transferindo todos os direitos constante desta Cédula, sem qualquer coobrigacdo ou
responsabilidade pelo adimplemento da divida e ndo respondendo pela solvéncia da

Devedora, passando a Securitizadora a ser a nova “Credora” desta Cédula.

As partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica deste Termo de
Endosso, sendo consideradas validas apenas as assinaturas eletronicas realizadas por
meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de
2001. As partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade,
validade e a plena eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de
direito. As partes reconhecem ainda que, independentemente da forma de assinatura
esse Termo de Endosso tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do
art. 784 do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 08 de julho de 2021.
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COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Endossanete

DocuSigned by:
(M Flipe (ardomages (ardufi

{
Nome: Luis Felipe Carlomagno Carchedi
Cargo: Diretor

CPF: 488.920.760-00
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ANEXO I A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.°51500044-2 —
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Cronograma de Pagamentos

Data de Pagamento de
Pagamento Tai Juros
20/07/2021 0,0000% NAO
20/08/2021 0,0000% SIM
20/09/2021 0,0000% SIM
20/10/2021 0,0000% SIM
22/11/2021 0,0000% SIM
20/12/2021 0,0000% SIM
20/01/2022 0,0000% SIM
21/02/2022 0,0000% SIM
21/03/2022 0,0000% SIM
20/04/2022 0,0000% SIM
20/05/2022 0,0000% SIM
20/06/2022 0,0000% SIM
20/07/2022 0,0000% SIM
22/08/2022 0,0000% SIM
20/09/2022 0,0000% SIM
20/10/2022 0,0000% SIM
21/11/2022 0,0000% SIM
20/12/2022 0,0000% SIM
20/01/2023 0,0000% SIM
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22/02/2023 0,0000% SIM
20/03/2023 0,0000% SIM
20/04/2023 0,0000% SIM
22/05/2023 0,0000% SIM
20/06/2023 0,0000% SIM
20/07/2023 5,3381% SIM
21/08/2023 5,6643% SIM
20/09/2023 6,0506% SIM
20/10/2023 6,4678% SIM
20/11/2023 6,9834% SIM
20/12/2023 7,4785% SIM
22/01/2024 8,1385% SIM
20/02/2024 8,9362% SIM
20/03/2024 9,8124% SIM
22/04/2024 10,9069% SIM
20/05/2024 12,3551% SIM
20/06/2024 14,0932% SIM
22/07/2024 16,4784% SIM
20/08/2024 19,8370% SIM
20/09/2024 24,8126% SIM
21/10/2024 33,1936% SIM
20/11/2024 49,8984% SIM

Data de 100,0000% SIM

Vencimento da
CCB
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ANEXO II A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 51500044-2 — FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Despesas da Operacao

PRESTADOR DESCRICI\O PERIODICIDAD VALOR LiQUIDO GROSS VALOR BRUTO RECORRENTE RECORRENTE FLAT %
E up ANUAL TOTAL

B3 | CETIP Registro CRI, CRA, DEBENTURE FLAT R$21.400,00 0,00% R$21.400,00 - - R$21.400,00 g;ozss

B3 | CETIP Registro CCI/CCB FLAT R$800,00 0,00% R$800,00 - - R$800,00 9/,0010
(J

Virgo Emisséo/ Estruturacdo/Coordenag FLAT R$20.000,00 16,33% R$23.903,43 - - R$23.903,43 f’)/,0299
ao ()

SMT Assessor Legal FLAT R$100.000,00 6,15% R$ 106.553,01 - - R$106.553,01 g)/,1332
()

Paramis Estruturacao FLAT R$1.378.680,49 0,00% R$1.378.680,49 - - R$1.378.680,49 t]’./,7325
(J

BX Capital Originagao FLAT R$590.863,07 0,00% R$590.863,07 - - R$590.863,07 2/,7425
(J

Maximus Servicer - Implantagdo FLAT R$2.500,00 9,65% R$2.767,02 - - R$2.767,02 g)/,0035
()

CHP Cia Hipotecaria FLAT R$50.000,00 9,65% R$55.340,34 - - R$55.340,34 g)/,0692
()

Pavarini Agente Fiduciario - Implantacgao FLAT R$20.000,00 16,33% R$23.903,43 - - R$23.903,43 2/,0299
()

Pavarini Agente Registrador FLAT R$4.500,00 16,33% R$5.378,27 - - R$5.378,27 2/,0067
()

Pavarini Instituicdo Custodiante FLAT R$4.500,00 16,33% R$5.378,27 - - R$5.378,27 .())/,0067
0

Pavarini Agente Fiduciario ANUAL R$20.000,00 9,65% R$22.136,14 R$22.136,14 R$88.544,55 - '())/,1107
0

Pavarini Instituicdo Custodiante ANUAL R$4.500,00 9,65% R$4.980,63 R$4.980,63 R$19.922,52 - 2/,0249
()

Virgo Taxa de Gestdo MENSAL R$2.500,00 16,33% R$2.987,93 R$35.855,15 R$143.420,58 - ?/’1793
()

Maximus Servicer MENSAL R$2.500,00 9,65% R$2.767,02 R$33.204,21 R$132.816,82 - 0,1660
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Capital Medidor de obra MENSAL R$4.300,00 11,15% R$4.839,62 R$58.075,41 R$232.301,63 - 0,2904

Finance %

Link Contador MENSAL R$110,00 0,00% R$110,00 R$1.320,00 R$5.280,00 - g;OOGG

BLB Auditoria MENSAL R$150,00 0,00% R$150,00 R$1.800,00 R$7.200,00 - 9/,0090
(J

Bradesco Escriturador MENSAL R$500,00 0,00% R$500,00 R$6.000,00 R$24.000,00 - f’)/,0300
(J

Bradesco Tarifa da Conta MENSAL R$90,00 0,00% R$90,00 R$1.080,00 R$4.320,00 - g)/,0054
()

B3 | CETIP* Taxa Transagao MENSAL R$80,00 0,00% R$80,00 R$960,00 R$3.840,00 - 9/,0048
(J

B3 | CETIP* Utilizagdo Mensal MENSAL R$70,00 0,00% R$70,00 R$840,00 R$3.360,00 - ?/,0042
(J

B3 | CETIP* Custédia de CDCA/CCB/CCI MENSAL R$1.600,00 0,00% R$1.600,00 R$19.200,00 R$76.800,00 - 0,0960

%

TOTAL R$ 420.786,30 R$185.451,53 R$741.806,11 R$ 2.225.423,77
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ANEXO III A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 51500044-2 - FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
Cronograma Indicativo da Destinacao dos Recursos
Cronograma Indicativo

Despesas a serem incorridas pela Devedora para a construcdo e desenvolvimento do empreendimento denominado “Empreendimento
Cyano”, localizado na cidade de do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Lucio Costa, depois do n° 4216, CEP 22620-172,
Jacarepagua, cuja incorporacao encontra-se registrada no R. 27 do Registro Anterior, n® 14.753 e transportada a Av. 05 da Matricula n°
454.655, do9° Oficio de Registro de Imdveis da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, em 25 de janeiro de 2010, totalizando
o montante de R$ 131.169.071,00 (cento e trinta e um milhdes, cento e sessenta e nove mil e setenta e um reais).

Semestre Data Valor (R$) Uso dos Recursos
20 Semestre jun-21 3.386.270 Construgao
29 Semestre jul-21 4.983.936 Construcao
20 Semestre ago-21 5.291.791 Construgao
29 Semestre set-21 6.476.498 Construcao
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20 Semestre out-21 6.178.642 Construcao
20 Semestre nov-21 6.553.887 Construcao
20 Semestre dez-21 7.800.020 Construcao
39 Semestre jan-22 8.648.620 Construcao
39 Semestre fev-22 8.988.982 Construcao
39 Semestre mar-22 9.720.147 Construcao
30 Semestre abr-22 9.898.634 Construcao
39 Semestre mai-22 9.310.269 Construcao
30 Semestre jun-22 8.500.494 Construcao
40 Semestre jul-22 7.094.334 Construcao
40 Semestre ago-22 5.676.549 Construcao
40 Semestre set-22 5.003.811 Construcao
40 Semestre out-22 3.648.455 Construcao
40 Semestre nov-22 2.960.190 Construcao
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40 Semestre dez-22 2.493.228 Construcao
50 Semestre jan-23 1.752.283 Construcao
50 Semestre fev-23 1.317.328 Construcao
50 Semestre mar-23 1.016.442 Construcao
50 Semestre abr-23 1.000.405 Construcao
50 Semestre mai-23 625.406 Construcao
50 Semestre jun-23 211.566 Construcao
50 Semestre jul-23 172.252 Construcao
50 Semestre ago-23 84.424 Construcao
TOTAL 131.169.071
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ANEXO IV A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 51500044-2 -
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
Modelo de Relatoério

Ref.: Cédula de Crédito Bancario n® 51500044-2 - Financiamento Imobilidrio, emitida
pela APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., lastro da 25023 Série, da 4°
Emissao, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizacdo

(“Emissao”)

Periodo de [¢] a []:

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Jose Silva de Azevedo Neto, 200,
Bloco 3, Sala 401, Barra da Tijuca, CEP 22775-056, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n°® 07.984.072/0001-60, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social ("Emitente”), vém, por meio do presente,
declarar que, no periodo compreendido entre [e¢] e [¢], transferiu R$[e] ([¢]) dos
recursos relativos a Cédula de Crédito Bancario n.° 51500044-2 - Financiamento
Imobilidrio de sua emissdao, ao Empreendimento Imobiliario conforme abaixo descrito e
conforme notas fiscais [e/ou] contratos [e/ou]comprovante de depdsito de pagamento
ou de transferéncias eletronicas de pagamento da parcelas dos custos e/ou despesas
gue seguem em anexo:

Denominagao do .
. Cartorio/
Empreendimento Endereco ,
g Matricula
Imobiliario
Registrada no R. 27 do
Localizado na cidade de do Registro Anterior, n°
Rio de Janeiro, estado do Rio|14.753 e transportada a Av.
“Empreendiment | de Janeiro, na Avenida Lucio | 05 da Matricula n°® 454.655,
o Cyano” Costa, depois do n® 4216,| do 9° Oficio de Registro de
CEP 22620-172, Jacarepagua | Imoéveis da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de
Janeiro.
- o Porcentage
Descricao | Data de Razao | N° da Nota |Valor
) . m do lastro Total
do Pagament | Social /| Fiscal (NF- |Total do B o
. . Utilizado Utilizado
Servigo o] Nome e) Servigo (%)
(0]
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[e]

L1 |1 | e | [ o]

[e]

Total

[«]%

R$ [e]

Sao Paulo, [#] de [¢] de [e].

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

77




DocuSign Envelope ID: DA017067-C3AC-4420-889F-FF70345A8BC1

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

ANEXO V A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 51500044-2 -
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Modelo de Declaracao

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Jose Silva de Azevedo Neto, 200,
Bloco 3, Sala 401, Barra da Tijuca, CEP 22775-056, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ/ME”) sob o n® 07.984.072/0001-60,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (*Devedora” ou “Emitente”),
em conjunto com a GAFISA S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1.830,
conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP:
04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 01.545.826/0001-07, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Gafisa” ou “Avalista”), vém, por meio do presente,
declarar & VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, nova denominagdo da Isec
Securitizadora S.A., sociedade por agoes, registrada na Comissao de Valores Mobiliarios,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n© 1.123, 21°
andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora”) que (i) ndo se encontra em curso qualquer
Hipotese de Vencimento Antecipado prevista na Clausula 10.1 da Cédula de Crédito
Bancario n.2 51500044-2 - Financiamento Imobilidrio, emitida em 08 de julho de 2021
("CCB") e (ii) se encontram ambas em dia com o cumprimento de todas as suas

obrigacOes decorrentes da CCB e dos demais Documentos da Operacdo, conforme
definido em referida CCB.

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Emitente
Nome: Nome:
CPF/ME: CPF/ME:
Cargo: Cargo:

GAFISA S.A.

Avalista
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Nome: Nome:
CPF/ME: CPF/ME:
Cargo: Cargo:
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